SOKOLOW PODLASKI

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

ZALACZNIK NR 1
do Uchwaty Rady Miejskiej w Sokotowie Podlaskim

Nr XIV/68/99 z dnia 29 lipca 1999 r.



STUDIUM OPRACOWANO NA ZLECENIE ZARZADU MIASTA
SOKOLOWA PODLASKIEGO
w
INSTYTUCIE
GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I KOMUNALNEJ
W WARSZAWIE

GLOWNY PROJEKTANT

mgr inz. arch. Danuta Strembicka
NR UPR. 472/88
ZESPOL AUTORSKI

mgr inz. arch. Odeta Wnuk

mgr Pawel Decewicz

dr inz. Andrzej Sakowicz

KOORDYNATORZY OPRACOWANIA ZE
STRONY URZEDU MIASTA

mgr inz. Waldemar Janista

mgr inz. Elzbieta Makowska



SPIS TRESCI
I CELEIZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY .....cccccveiviiiiennns 6
IT CELE I KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SOKOLOWA PODLASKIEGO......c.ccccouveeiiniiieeaannns 9
) R A U] 1 o 9
2. Strefy strukturalne i ich funkcje .....cccoeviiiiiiiiiiiiiiiniinnnnnnnnnnnnncececcccsssnnes 14
3. Systemy funkcCjonAalIne .......eeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeemeeeesesssssssssssssssssssssssssssssssss 17
4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych stref
LI ] ) 11 1) N 19
ITPOLITYKA W ZAKRESIE PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA MIASTA ..ottt 23
) R A U] 1 o 23

2. Obszary objete lub wskazane do objgcia ochrona na podstawie
Przepisow SzezegoInych.........uuueueeeeiiiiiiiiiiiiiiinnnnneeeeeccsissssnnneeeeeeeeneees 25

2.1 Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie

.10 1 .0 ) USSR 25
2.1.1. Polityka przestrzenna............ccuvvrreeeeeeeriiiiiiieeeeeeeeeiiiieeeeeeeeeeeeenneeees 27

2.2 Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody..... 29
2.2.1. Polityka przestrzenna............ccuuvreeeeeeeeriiiiiiieeeeeeeeeiiieeeeeeeeeeeeeenseeees 30

2.3 Projektowane formy ochrony przyrody..........cccccceveeeeeenncciivnnnnieennnnn. 30
2.3.1. Polityka przestrzenna............cccuuvreeeeeeeeiiiiiiiiieeeeeeeeeiiieeeeeeeeeeeeeeneeeees 31

3. Lokalne wartoS$ci zasobow Srodowiska przyrodniczego i

ZaBrozZenia STOAOWISKOWE ....eeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeeeeeesessssssssssssssssssssssssssssses 32
3.1 Lokalne wartos$ci srodowiska przyrodniczego ...........ccceeeuvvvvveeennnnn.. 32
3.2 Zagrozenia STOdOWISKOWE ..........uvviiiiiiiiiiiiiiieiiieee e e 33

3.2.1. Konflikty WEeWNELIZNE .........vvvviiiiieeeeeiiiiiiiieeeee et 33
3.2.2. Konflikty ZEWNELIZNE ......cceevvviiiiiieeeeeeiiieeee e e 33
3.2.3. Polityka przestrzenna.............c.uuveeeeeeeeeieiiiiiiieeeeeeeesiiieeeeeeeeeeenenraeeees 34



4. Rolnicza przestrzen produkcyjna, w tym obszary wylaczone z
21 111 10 101 Nt 35
4.1 Polityka przestrzenna..........ccceecuuviiiiieeeeeeseeesciiieeee e e e e ee e 35

5. Obszary zabudowane ze wskazaniem terenOw wymagajacych
przeksztalcen lub rehabilitacji.....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneens 36
5.1 Polityka przestrzenna............cceeeeeeeeeeeeciiiiiiiiiieeeeeeeecsiireeeeeeeeeeeeeeans 36

6. Obszary predysponowane do zabudowy mieszkaniowej,

uslugowej i produkcyjno-skladowe] .....ccceeeeeiiciiciiiiniininnnnnnnnnnncscccscecees 38

1.1 Polityka przestrzenna............ccccvviiiiieeeeeeieeeeciiiieee e 38

7. Kierunki rozwoju komunikacji, w tym Sciezek rowerowych............. 44
7.1 Komunikacja drogoWa.........ccccuviiiiiieeeeeiiicciiiieiee e eeeaes 44
7.2 Komunikacja KoleJoWa .......ccccuviiiiiiieieeiiieeee e 46
7.3 Polityka przestrzenna...........cccccvvvieeeeeieeiieeeciiieeee e 46

8. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej ......cccceeeeeeeeeeeccccccccccennns 48
8.1 Zaopatrzeni€ W WOAQ.........uvieieeeeeiiiiiiiiieeiieeeeeeeesiirrreeeeeeeesseennennnns 48
8.2 KanaliZacCja.......ceeiieieeeiiiiiiieeee e 48
8.3 Energia elektryCzna ...........cccceevieiiiiiiiiiiiiiieee e 49
8.4 Energia cieplna.........cccccviiiiiiieiiiiicieeee e 49
.5 GAZ i 50

9. Obszary objete obowigzkiem sporzadzanie miejscowych planow
Zagospodarowania PrzestrZeNNeZ0....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseessssssssssssssssssssses 51
9.1 Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie
przepisOw SzczegOINYCh ........oooiiiiiiiiiii 51
9.2 Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe ze wzgledu na

15tNi€jace UWATrUNKOWANIA. .. .eeeeeeeeeiiiiiiiiieeeeeeeseeesiinraeeeeeeeeesenennneeen. 51



9.3 Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ obowiazkowe na
podstawie przepisdw szczegoInych ..........ccccvviiiiiiiiiiiiciiiiiieee, 53

10. Tereny niezb¢dne dla realizacji polityki panstwa na obszarze

INHASTA cuveurrnrreeencrncsscsscssessessoseosesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssansssss 55



I CELE I ZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

Podstawowym zalozeniem ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
jest to, ze zagospodarowanie przestrzeni, niezaleznie od rodzaju, znaczenia i
rozmiaru inwestycji lub przedsigwzigcia jak rowniez ich realizatora, odbywa si¢
zawsze na obszarze gminy.

Oczywiscie realizacja tych przedsigwzi¢¢ jest mozliwa jedynie na
terenach przeznaczonych na ten cel, bowiem zgodnie z przepisami Kodeksu
Cywilnego, wlasciciel moze korzysta¢ z nieruchomosci zgodnie z jej spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem. W zwiazku z tym w przepisach prawnych
ustalono kompetencje w zakresie decydowania o przeznaczeniu terendéw.
Stosownie do przepisOw ustawy o samorzadzie terytorialnym jak i ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, kompetencje w zakresie ksztattowania tadu
przestrzennego przez okre$lanie przeznaczenia terendw oraz sposobu ich
zabudowy 1 zagospodarowania, powierzono gminom.

Tylko rada gminy przez uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stanowi o  spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniu terendw, ktére wraz z innymi przepisami prawa ksztattuja sposob
wykonywania prawa wilasnos$ci.

Dopiero po ustaleniu przeznaczenia terendOw oraz warunkdéw ich
zabudowy 1 zagospodarowania moga by¢ realizowane  okreslone
przedsigwzigcia.

Przedsigwzigcia takie planowane sa, oczywiscie, w roznym czasie 1 na
r6znych, czesto odleglych od siebie terenach. W zwiazku z tym dla ich realizacji
niezbednym bedzie wyprzedzajace sporzadzenie odpowiednich miejscowych

plandéw zagospodarowania przestrzennego.



Wychodzac z zatozenia, ze zagospodarowanie terendw odbywac si¢ moze
w oparciu o wiele miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego i
decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, nalezato w ustawie
znalez¢ rozwiazanie problemu koordynacji wszystkich planow, decyzji i
przedsiegwzigc€ realizacyjnych.

Opracowaniem, ktore peini rol¢ koordynacyjna, a zarazem opracowaniem
okreslajacym polityke gminy w zakresie gospodarki przestrzennej jest studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na uwage zasluguje fakt, ze jest to opracowanie obligatoryjne i czgsto
bedzie ono jedynym opracowaniem planistycznym obejmujacym obszar calej
gminy.

Podkresli¢ jednak nalezy, Ze nie jest to opracowanie, ktore zastepuje
uprzednio sporzadzane zalozenia do miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego, ktore czgsto przybieraly forme¢ koncepcji tych planow.

Tu, stosownie do nazwy opracowania, nalezy:

e rozpozna¢ 1 zarejestrowal wszystkie, wystepujace na obszarze gminy, a
czesto 1 poza nia, uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego,

e okresli¢, zalezne od uwarunkowan, a takze zgodne z celami gospodarki
przestrzennej, kierunki rozwoju zagospodarowania obszaru gminy,

o okresli¢ polityke gminy w zakresie realizacji zalozonych kierunkdéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie wymienione wyzej zagadnienia staja si¢ przedmiotem studium i

podlegaja uchwaleniu przez rad¢ gminy.

Obowiazek uchwalenia studium sprawia, ze studium to, cho¢ nie stanowi
bezposredniej podstawy decyzji administracyjnych w indywidualnych sprawach,
staje si¢ aktem o duzym znaczeniu dla dalszego postgpowania organdow gminy.

I tak studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy jest podstawa dla:



e podejmowania uchwal o przystapieniu do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

e planowania 1 realizacji zadah wlasnych gminy zwiazanych z
zagospodarowaniem przestrzennym,

e wewnetrzne] kontroli uchwal o miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod katem ich spojnosci z polityka zawarta w uchwalonym
studium,

o ofertowej dziatalno$ci organow gminy,

e postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdtowych, ktore majac swdj aspekt
przestrzenny na obszarze gminy wplywaja na ustalenia studium 1 wigza
organy gminy w post¢powaniu administracyjnym,

e gospodarki gruntami w gminie,

e podejmowania dziatan zwiazanych z obejmowaniem ochrona najbardziej
cennych 1 warto§ciowych obszarow 1 obiektow w gminie,

e wykonywanie prognoz wptywu ustalen planéw miejscowych na srodowisko,

e ocen oddzialywania inwestycji na srodowisko,

e planowanie prac kartograficznych umozliwiajacych sprawna dziatalno$¢
planistyczna 1 administracyjna.

Opracowanie to pozwoli na prawidlowe, uwarunkowane fizyczna

wartoscia przestrzeni oraz przepisami prawa, dzialania gminy zwiazane z

podejmowaniem prac planistycznych, jak 1 postgpowaniem w sprawie

warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terendw.



I  CELE I KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SOKOLOWA PODLASKIEGO

1. Wstep

Kierunki zagospodarowania przestrzennego Sokotowa Podlaskiego to
sukcesywne osiaganie przyjetych w gospodarce przestrzennej celéw, poprzez
rozwd@j] procesOw urbanizacyjnych realizowanych jako roznorodne funkcje,
przypisywane poszczeg6lnym strefom strukturalnym i systemom funkcjonalnym
miasta, stosownie do ich predyspozycji przestrzennych.

Cele 1 kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego Sokotowa
Podlaskiego sformutowane zostaly w wyniku wszechstronnej analizy
uwarunkowan przestrzennych, przedstawionych w odrgbnej cze¢$ci opracowania
pod nazwa: - Uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego
miasta.

Celem og6lnym rozwoju catego miasta jest:

OPTYMALNE WYKORZYSTANIE MOZLIWOSCI
PRZESTRZENNYCH DO ZASPOKOJENIA POTRZEB
SPOLECZNOSCI, LOKALNEJ W WARUNKACH EKOLOGICZNEJ
ROWNOWAGI, FUNKCJONALNEJ SPRAWNOSCI I ESTETYCZNEJ
ATRAKCYJNOSCI MIASTA

Celami szczegotowymi sa:
a) w zakresie infrastruktury spotecznej:

- tworzenie korzystnych warunkow dla rozwoju ustug podstawowych
oraz uslug o znaczeniu ponadlokalnym, o dobrej dostgpnosci dla
uzytkownikow,

- ochrona objetymi strefami konserwatorskimi zabytkéw oraz

ukladow urbanistycznych,



- tworzenie nowych warto$ci kulturowych poprzez ksztaltowanie
miejskich przestrzeni publicznych,
- tworzenie warunkdw dla rekreacji codziennej 1 $wiatecznej

mieszkancow,

b) w zakresie mieszkalnictwa:

- utrzymanie walorow uzytkowych zabudowy 1 racjonalne
wykorzystanie rezerw terenowych,

- rewaloryzacja zniszczonych zasobow mieszkaniowych ze
szczegblnym uwzglednieniem zasobdw objetych w granicach
strefy konserwatorskiej,

- rozw0] mieszkalnictwa na terenach nie zainwestowanych, ze
szczegblnym  zwrdceniem uwagi na  ksztaltowanie ladu
przestrzennego 1 osiaganie estetycznej atrakcyjnos$ci terenow

budownictwa,

c) w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego:

ochrona przed degradacja 1 przeznaczaniem na inne cele terenow

tworzacych  system  przyrodniczy  miasta 1  terenow

wspomagajacych jego funkcjonowanie,

- wzbogacanie  waloréw  systemu przyrodniczego 1 jego
dostosowywanie do potrzeb rekreacji,

- ochrona wod powierzchniowych i1 podziemnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem wdd zwiazanych z ujgciami komunalnymi,

- zabezpieczanie obszarow 1 obiektow statego pobytu ludzi przed
hatasem, wibracjami 1 elektroenergetycznym promieniowaniem
niejonizujacym,

- ochrona powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami 1 znaczacymi

zmianami jej uksztaltowania.
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d) w zakresie funkcji produkcyjnych:

- mozliwe najlepsze wykorzystanie majatku produkcyjnego z
uwzglednieniem wymogoéw ochrony $rodowiska 1 uwarunkowan
gospodarki rynkowej,

- realizacja preferowanego przemystu wodno i energooszczednego,

- restrukturyzacja badz likwidacja zakladéw nie spetniajacych

wymogow sanitarnych 1 ochrony srodowiska,

e) w zakresie infrastruktury technicznej:

stworzenie warunkow dla sprawnego przeprowadzenia przez miasto

ruchu tranzytowego przy minimalizacji kolizji z ruchem

wewnetrznym, zabudowa oraz Srodowiskiem przyrodniczym i

kulturowym,

- usprawnienie systemu komunikacji 1 ograniczenia jej uciazliwosci,

- racjonalne wykorzystanie kolei,

- usprawnienie ruchu pieszego, zwlaszcza na obszarach o duzej
koncentracji ustug 1 uzytkownikow,

- rozw0j systemOw miejskiej infrastruktury technicznej stosownie do

potrzeb wynikajacych z rozwoju miasta.
Biorac pod uwage istniejacy stan zagospodarowania miasta 1 uktad
obszaréw niezabudowanych oraz uktad jego przyrodniczych elementéw, obszar

miasta podzielono na strefy strukturalne 1 systemy funkcjonalne.

Strefy strukturalne - to dajace si¢ wyrdézni¢ w strukturze funkcjonalno-

przestrzennej miasta jednostki, bedace elementami tej struktury, w odniesieniu
do ktorych przyjeta by¢ musi, odpowiednia do stanu zagospodarowania i
predyspozycji terendow, polityka przestrzenna. W wielofunkcyjnych strefach

tych moga by¢ realizowane funkcje podstawowe lub uzupeiniajace. Moga tez
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wystapi¢ wykluczenia okre§lonych funkcji. Precyzyjne okreslenie funkcji i
przeznaczenie terenéw nastapi w trybie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. lub w trybie rozpraw administracyjnych dla
ustalenia przeznaczenia warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania w wybranych
terenach. Podzial miasta na strefy strukturalne na tle systemu przyrodniczego

miasta przedstawiono w zataczniku Nr 1.

Systemy funkcjonalne to wyrdzniajace si¢ funkcja podstawowa systemy

umozliwiajace sprawne 1 skoordynowane dzialania poszczegdlnych stref i
catego miasta. Sa nimi system przyrodniczy, komunikacyjny 1 infrastrukturalny,

a takze system miejskich przestrzeni publicznych.

W niniejszym studium wyznacza si¢ orientacyjne granice systemu
przyrodniczego, przewidujac mozliwos¢ wzajemnego przenikania si¢ funkcji na
granicach tego systemu ze strefami strukturalnymi. Przenikanie funkcji moze
wynika¢ z potrzeby minimalnego poszerzenia terendéw dla realizowanych w
poszczegolnych strefach funkcji pod warunkiem, ze poszerzenie to nie wptynie

na istotne zmniejszenie lub przerwanie systemu przyrodniczego.

Zasady faktycznego ksztaltowania granic migdzy strefami strukturalnymi

1 systemem przyrodniczym miasta przedstawiono na rysunku Nr 1.
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2. Strefy strukturalne i ich funkcje

Sokotow Podlaski jest miastem o do$¢ wyraznie zdeterminowanej
warunkami  naturalnymi 1 dotychczasowym  stanem zabudowy i
zagospodarowania terenow, strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Biorac pod uwage funkcjonalna i przestrzenna spdjnos¢ zabudowy, stan
zainwestowania oraz inne uwarunkowania determinujace przyszly rozwdj
elementow struktury miasta, wydziela si¢ 4 strefy strukturalne.

Strefy te granicza z terenami wchodzacymi w sklad systemu
przyrodniczego miasta. Ustala sig, ze w poszczeg6lnych strefach lokalizowane

beda nastepujace funkcje:

STREFA NR I

Jest to staromiejska strefa miasta, o wyraznej tozsamosci z najwigksza
ilo$cia obiektow zabytkowych 1 obiektow uzytecznosci publicznej. Wystepuje tu
stara zabudowa wymagajaca rehabilitacji lub proceséw przeksztalcen oraz
zabudowa realizowana po 1950 roku. W strefie znajduje si¢ zaklad
przemystowy. Na obszarze strefy wystepuja rezerwy dziatek budowlanych a

takze terenéw predysponowanych do zabudowy.

FUNKCJE PODSTAWOWE:

e mieszkalnictwo

e administracja 1 ustugi

FUNKCIJE UZUPELNIAJACE:

e rekreacyjno-kulturowa

e nieuciazliwa dzialalno$¢ gospodarcza
FUNKCJA WYKLUCZONA:

e przemyst
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STREFA NR II

Jest to strefa potozona w centralnej czesci miasta oddzielona od innych
stref rzekami Cetynia 1 KoS$ciotek, ktorych doliny wyznaczaja strefe
przyrodnicza. W pdinocnej czgs$¢ strefy znajduje si¢ przemyst. Pozostata czegs¢
strefy to zabudowa mieszkaniowa oraz wiele obiektow uzytecznos$ci publicznej
o znaczeniu ogdlnomiejskim 1 ponadlokalnym. Na obszarze tej strefy wystepuja

rezerwy terendw niezabudowanych.

FUNKCJE PODSTAWOWE:

e administracja
e ustugi

e mieszkalnictwo

FUNKCJA UZUPELNIAJACA:

e nieuciazliwa dzialalno$¢ gospodarcza

FUNKCJA WYKLUCZONA

przemyst

STREFA NR III

Jest to strefa potozona w zachodniej czg$ci miasta z duza ilo$cia zaktadow
przemystowych W $rodkowo wschodniej czgs$ci strefy wystepuje osiedle

zabudowy jednorodzinnej, wolnymi jeszcze dziatkami budowlanymi.

FUNKCJA PODSTAWOWA:

e przemyst

FUNKCIJE UZUPELNIAJACE:

e mieszkalnictwo

e nieuciazliwa dzialalno$¢ gospodarcza

15



STREFA NR IV

Jest to strefa polozona wzdhiz zachodniej granicy miasta. Na obszarze
strefy wystepuje zabudowa zagrodowa 1 jednorodzinna oraz podlegajaca
procesom przeksztalcen zabudowa podmiejska, a takze zabudowa zwiazana ze
zlokalizowanym tu przemystem. Przy granicy miasta wystepuje tez enklawa

teren6w rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

FUNKCJE PODSTAWOWE:

e mieszkalnictwo

e ustugi

FUNKCJA UZUPELNIAJACA:

e rzemioslto
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3. Systemy funkcjonalne

Systemy te stanowia podstawg¢ prawidlowego funkcjonowania
poszczegolnych stref strukturalnych i skoordynowanego funkcjonowania miasta
jako catosci.

Wystepowanie 1 rozw0j tych systeméw determinuje czgsto mozliwosé
wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych 1 wlasciwe ich funkcjonowanie w
strukturze miasta.

Do systemoéw takich w Sokotowie Podlaskim zalicza sig:

e system komunikacji,

e system infrastruktury technicznej,

e system przyrodniczy miasta (osnowa ekologiczna),
¢ system miejskich przestrzeni publicznych.

System komunikacji - to zbior wszystkich szlakow komunikacji drogowe;,

kolejowej, pieszej oraz rowerowej, spetniajacych funkcje obstugi spotecznosci
lokalnej 1 wszystkich korzystajacych z systemu komunikacji, 1 ich wzajemne
powiazania.

System infrastruktury technicznej - to poszczegolne systemy zaopatrzenia

komunalnego miasta w warunkach wzajemnego ich uzupeiniania si¢ i rozwoju
w miar¢ powigkszania si¢ terenow budowlanych miasta. Spelniaja one funkcjg
obstugi zasoboéw budowlanych miasta i stworzenia odpowiednich standardow
ustug mieszkaniowych.

System przyrodniczy miasta - to zespdl wszelkich terenow biologicznie

czynnych, ze szczegblnym uwzglednieniem obszaréw dolin rzecznych, terenow
1 zadrzewionych, a takze terenéw ogrodkéw dziatkowych, cmentarzy 1 obiektow
uzyteczno$ci publicznej z zielenia towarzyszaca.

Podstawowymi elementami tego systemu, wpltywajacym na podziat miasta na

strefy sa doliny rzek: Cedynia 1 Kos$ciodtek.
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Uzupehiajacymi elementami tego systemu doliny pozostatych, wystepujacych
na obszarze miasta, ciekow wodnych.

System miejskich przestrzeni publicznych - to zbior wzajemnie

potaczonych przestrzeni, ciagoéw ulic 1 placow o najbardziej sprecyzowanych

warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenéw do nich przylegajacych.
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4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych stref i

systemow

Biorac za podstawg, rozpoznane w trybie sporzadzania studium,
uwarunkowania historyczne, przyrodnicze, funkcjonalne, urbanistyczne i
architektoniczne, a takze uwarunkowania wynikajace z:

— dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru miasta,
— dotychczasowego przeznaczenia terendw i wnioskOw w sprawie zmiany
przeznaczenia,
— wystepowania obiektow 1 terendw chronionych na podstawie przepisow
szczegblnych,
— stanu 1 funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,
— stanu rolniczej przestrzeni produkcyjne;,
— prawa wilasnosci gruntéw,
— jakos$ci zycia mieszkancow,
— zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
okresla si¢ kierunki zagospodarowania przestrzennego, osiagnig¢cie ktorych
warunkuje harmonijny rozwoj catosci miasta w aspektach: ekologicznym,
funkcjonalnym, ekonomicznym, kulturowym 1 technicznym na miarg potrzeb,
aspiracji 1 oczekiwan spoleczenstwa oraz wladz miasta.

Procesy planistyczne 1 decyzyjne realizacyjne na poszczegdlnych terenach

miasta b¢da poprawne jesli struktura miasta jako catosci spetnia¢ bedzie cechy:
— ekologicznej rbwnowagi,
— funkcjonalnej sprawnosci,
— estetycznej atrakcyjnosci.
Osiagnigcie tego okreSlonego we wstepie glownego celu rozwoju

zagospodarowania przestrzennego Sokotowa Podlaskiego wiaze si¢ z
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konieczno$cia okreslenia kierunkow dla poszczegolnych stref strukturalnych i

systemow funkcjonalnych miasta.

Sa one nastgpujace:

STREFA NR 1

e Podniesienie jakos$ci przestrzeni staromiejskiej strefy miasta o uksztattowane;
tozsamosci 1 historycznych przestrzeniach publicznych.

e Rehabilitacja terenéw zdegradowanych, nie odpowiadajacych wspodtczesnym
wymaganiom przestrzeni miejskiej z jednoczesnym podwyzszeniem
standardoOw wyposazenia tych terendw w urzadzenia i1 obiekty infrastruktury
spotecznej 1 technicznej;

e Lokalizowanie w tej strefie obiektow handlowych 1 obiektow zwigzanych z

obstuga biznesu, turystyki 1 wypoczynku.

STREFA NR 2

e Stworzenie warunkéw dla przestrzennego rozwoju terendow budowlanych w
miescie oraz warunkoéw dla powstania nowego osrodka tozsamos$ci miasta.

e Stworzenie warunkoOw rozwoju administracji 1 uslug o najwyzszej jakosci
przestrzeni publicznych oraz obiektow zdrowia, szkolnictwa i kultury o
znaczeniu ponadlokalnym.

e Poprawa warunkéw 1 standardow zamieszkania w osiedlach zlokalizowanych
w tej strefie.

e Funkcjonalne powiazanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej z nowym

osrodkiem miejskim.
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STREFA NR 3

Stworzenie warunkow dla rozwoju uslug, przemystu 1 wytworczosci,
stanowiacych podstawe rozwoju ekonomicznego miasta.

Poprawa jakoS$ci zagospodarowania terenéw mieszkaniowych przez stosowne
zabiegi 1zolacji tych terenéw od przemystu i polaczenie ich z centralng strefa

miasta.

STREFA NR 4

Stworzenie podstaw dla rozwoju podmiejskiej strefy mieszkalnictwa 1
dziatalnos$ci gospodarcze;.

Utrzymanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako strefy zywicielskiej

miasta.
SYSTEM PRZYRODNICZY
Ochrona  walorow  przyrodniczych,  zapewniajacych  prawidlowe

funkcjonowanie przyrody w miescie.
Oszczedne korzystanie z zasobdéw Srodowiska przyrodniczego przy rozwoju

funkc;ji rekreacyjnych 1 turystycznych w tej strefie.

SYSTEM KOMUNIKACYJINY

Poprawa systemu komunikacyjnego 1 stanu technicznego drég, umozliwiajaca
obstuge wewngtrzna 1 tranzytowa ruchu indywidualnego, zbiorowego i

towarowego.
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Poprawa funkcjonowania 1 wzajemnego uzupeiniania si¢ komunikacji

drogowej, kolejowej, pieszej i rowerowe;.

SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Kontynuacja rozwoju systemu infrastruktury technicznej, a takze poprawa
stanu technicznego elementow systemu.

Wyprzedzajace uzbrojenie terendw przygotowywanych do zabudowy.

SYSTEM MIEJSKICH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Kontynuacja ksztattowania srodowiska kulturowego 1 tozsamosci miasta.
Uksztattowanie uzupelniajacych centrow obstugi ludno$ci w powiagzaniu z

dominantami urbanistyczno-architektonicznymi.
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IHI POLITYKA W ZAKRESIE PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA MIASTA

1. Wstep

Stosownie do przepisu art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity 1999r. Dz. U. Nr 15 poz. 139)
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla
si¢:

1) obszary obje¢te lub wskazane do objecia ochrona,

2) dziatania w zakresie ochrony lokalnych wartosci §rodowiska przyrodniczego
1 przeciwdzialanie zagrozeniom srodowiskowym,

3) zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

4) dziatania dotyczace rehabilitacji 1 przeksztatcen w terenach zabudowanych,

5) zasady przeznaczania terendw do zabudowy, w celu zaspokojenia potrzeb
spotecznosci lokalnej w tym zakresie,

6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

7) obowiazki w zakresie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego,

8) obszary niezbgdne dla realizacji polityki panstwa na obszarze miasta.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej w miescie oparte by¢ musi o
pryncypia zroOwnowazonego rozwoju Ww dziedzinach: ochrony zasobow
przyrodniczych 1 kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenia,
wzrostu standardéw cywilizacyjnych, wyksztalcenia 1 dobrobytu mieszkancow
oraz rozwoju gospodarki. Rozwdj biezacy, zwiazany z krotkoterminowymi
potrzebami efektow 1 zyskow nie powinien caltkowicie zdominowac

innowacyjnej 1 czasem trudniejszej drogi uzyskania trwatej zgodnosci celow
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spolecznych, ekologicznych 1 ekonomicznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem

koniecznosci ksztaltowania tozsamosci kulturowej mieszkancoéw miasta.

W odniesieniu do wszystkich stref 1 systemdw okreslona zostanie polityka
przestrzenna, ktora realizowana przez kolejne wladze samorzadowe miasta 1
stosowne organy wykonawcze jest wyrazem dazenia do osiagnigcia
wyznaczanych celow.

Przyjeta uchwata Rady Miasta polityka przestrzenna, okreslona dla stref 1
systemOw  miasta, bedzie podstawa podejmowania kolejnych prac
planistycznych odnoszacych si¢ do wybranych obszarow miasta, podstawa
opracowywania analiz zgodno$ci z nia ustalen sporzadzanych planow
miejscowych a takze bedzie dokumentem pomocniczym w przygotowywaniu
decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania przestrzennego w trybie
rozpraw administracyjnych.

Polityka przyj¢ta przez miasto bgdzie réwniez podstawa do:

e planowania 1 realizacji zadan wilasnych gminy zwiazanych z
zagospodarowaniem przestrzennym,

e ofertowej dziatalnosci organdw gminy,

e poslugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdétowych, ktore majac swoj aspekt
przestrzenny na obszarze gminy, wpltywaja na ustalenia studium i wiaza
organy gminy w postgpowaniu administracyjnym,

e gospodarki gruntami w miescie,

e podejmowania dzialan zwiazanych z obejmowaniem ochrona najbardziej
cennych 1 wartosciowych obszardéw i obiektow w miescie,

e wykonywanie prognoz wptywu ustalen planéw miejscowych na srodowisko

e ocen oddzialywania inwestycji na srodowisko,

e planowanie prac kartograficznych umozliwiajacych sprawna dziatalnos$é

planistyczna 1 administracyjna.
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2. Obszary obje¢te lub wskazane do obje¢cia ochrona na podstawie

przepisow szczegolnych

Objete ochrona obiekty 1 obszary Srodowiska kulturowego i
przyrodniczego stanowia o tozsamosci miasta 1 uwzglednienie faktu ich
wystgpowania, a takze ich charakteru, w postgpowaniu zwigzanym z

zagospodarowywaniem obszaru miasta jest obowiazkowe.

2.1 Obszary 1 obiekty chronione na podstawie przepisOw o ochronie
zabytkow
Przepisem takim jest ustawa z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr
kultury (Dz. U. Nr 10, poz. 48, z 1983r. Nr 38, poz. 173, 1989r. Nr 35, poz.192,
z 1990r. Nr 34, poz. 198 1 Nr 56, poz. 322, z 1996r. Nr 106, poz. 496, z 1997r.
Nr 5, poz.24, Nr 88, poz. 554 1 Nr 115, poz. 741 oraz z 1998 r. Dz. U. Nr 106
poz. 668).
Na podstawie Orzeczenia o uznaniu za zabytek z 7 maja 1962 r. wydanego
przez Prezydium Warszawskiej Wojewodzkiej Rady Narodowej, za zabytek

uznano park przypalacowy w Przezdziatce pow. Sokotéw Podlaski.

Ochrona objety jest uklad przestrzenny nastepujacych elementoéw zespotu
patacowego w Przezdziatce:
a) palac, mur., 1859, arch. Henryk Marconi, zdewastowany po 1945,
przebudowany w latach 70 XX w.,

b) oficyna, mur., 1859 przebudowana w latach 70 XX w.,

c) dom ogrodnika, obecnie dom mieszkalny, mur., 1859,

d) czworak I, mur., 3 ¢w. XIX w.,

e) czworak II, mur., 3 ¢w. XIX w.,

f) dwojak, mur., 3 ¢w. XIX w.,
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g) obora, mur., 3 ¢w. XIX w.,

h) stodota, mur., 3 ¢w. XIX w.,

1) browar, ob. biuro, mur., 3 ¢w. XIX w.,

j) masarnia, ob. warsztat garaz, mur., 3 ¢w. XIX w,

k) kuznia, 3 ¢w. XIX w.,

1) park krajobrazowy, pocz. XIX w, przekomponowany w 1898, proj.

Walerian Kronenberg, zdewastowany po 1945 r..

Ochronie konserwatorskiej podlegaja takze nastgpujace obszary i obiekty

wpisane do ewidencji obiektow posiadajacych wartosci kulturowe:

1.
2.
3.

Ukfad urbanistyczny miasta, XV-XIX w.,
Koscidl par. p.w. Sw. Jana Bosko, mur.,1936-1939, arch. Bruno Zborowski.
Kosciot p.w. Sw. Rocha drewniany, ob. p.w. Milosierdzia Bozego, 1820,
restaurowany 1906-1907, przeniesiony do Przezdziatki (ob. Sokotowa
Podlaskiego) 1 przebudowany w 1981 oraz 1994.
Pozostalosci Zespotu Kosciota p.w. Sw. Michata Archaniota:

a) dzwonnica, mur., 1826, uszkodzona 1944, restaurowana po 1945,

b) ogrodzenie, murowane 1826.

. Boznica, ob. dom handlowy GS, ul. Bohaterow Chodakowa nr 29, mur, 2

potowa XVIII w, przebudowana po 1945 r..

Zydowski Dom Modlitw, ob. magazyn RSW “RUCH” ul. Magistracka nr 4,
mur., k. XIX w., przebudowana po 1945 r..

Gmina Zydowska, ob. sklep GS, ul. Piekna, mur., 4 ¢éw. XIX w.,
przebudowana po 1945 r..

Dworzec Kolejowy, mur., ok. 1887 r., cz. przebudowany po 1945 r..

Budynki fabryczne cukrowni Elzbietéw” z 1845 1. czgSciowo

przebudowane po 1945 r..

10.Cukrownia mur. 1848, zniszczona 1944, odbud. 1945-49,

11.Stajnia, ob. stolarnia 1 garaz, mur.1848, przebud.1945-49,
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12.0siedle pracownicze:
— dom ul. Fabryczna nr 8, drewniany ok. pot. XIX w.,
— 3 domy ul. Fabryczna, mur. ok. pot XIX w.,
— 2 domy ul. Okr¢zna, drewniane ok. pot. XIX w.,
— dom ul. Wegrowska nr 6 mur, ok. pol. XIX w. —rozebrany,
— dom ul. Wegrowska 10, drewn. ok. pol. XIX w..
13.105 budynkéw drewnianych 1 murowanych z XIX 1 XX w. (22 rozebrano, a
jeden sptonat).
14.Kilka obiektow matej architektury, jak kapliczki, figurki i nagrobki.

W celu ochrony waloréow dziedzictwa kulturowego, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacym w 1999 r., wyodrebnia si¢ 3
strefy ochrony konserwatorskiej. Strefy te przyjeto w niniejszym studiu 1
oznaczono na mapie stanowiacej zatacznik Nr 2 do uchwaty. Strefami tymi sa:

- Strefa ,,A” — pelnej ochrony konserwatorskiej,

- Strefa ,,B” — ochrony zachowanych elementow zabytkowych,

- Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego.

2.1.1 Polityka przestrzenna
1) Dla zespotu patacowo-parkowego w Przezdziatce oraz zwiazanego z nim
zespotu folwarcznego opracowaé¢ studium konserwatorskie oraz projekt
rewaloryzacji calego zalozenia.
2) W odniesieniu do strefy ,,A”:
— catkowity zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych na placu rynkowym,
— konieczno$¢ zachowania linii zabudowy wyznaczanej przez istniejaca

zabudowe,
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— obowiazek dostosowania nowej zabudowy badZz rozbudowy istniejacych
obiektow do =zabudowy historycznej, poprzez forme, skalg, detal
architektoniczny, rodzaj materiatu budowlanego, kolorystyke itp.,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji,

— opracowanie planu rewaloryzacji pierzei rynku okreslajacego zasady
zagospodarowania przestrzennego 1 ksztattowania zabudowy,

— obowiazek konsultacji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
wszelkich zamierzen inwestycyjnych na etapie koncepcji 1 zatwierdzania
plandéw do realizacji.

3) W odniesieniu do strefy ,,B”:

— zachowanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu sieci drég, alei,
szpalerow, ciekow wodnych i stawow, osi widokowych 1 kompozycyjnych,

— restauracja 1 modernizacja technicznej obiektéw zabytkowych z
dostosowaniem wspodlczesnej funkcji do ich wartosci,

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali, bryty i charakteru budynkow,

— konsultowanie zamierzen inwestycyjnych z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

4) W odniesieniu do strefy ,,K”:

— utrzymanie istniejacego uzytkowania,

— nie lokalizowanie obiektow kubaturowych,

— nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinno$cia,

— konsultowanie zamierzen inwestycyjnych z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

5) Ochrona obiektéw kulturowych umieszczonych w ewidencji dobr kultury
przez ich zachowanie i ochrong. Prace przy tych obiektach powinny by¢

uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Rozbiorka budynku
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6)

o wartos$ciach kulturowych moze by¢ dokonana tylko w uzasadnionych
przypadkach za zgoda Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

W odniesieniu do znalezisk archeologicznych — osoby prowadzace roboty
budowlane 1 ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, obowiazane sa niezwtocznie zawiadomi¢ o tym zarzad gminy lub
zarzad powiatu 1 wojewoddzkiego konserwatora zabytkow. Jednocze$nie
obowiazane sa zabezpieczy¢ odkryty przedmiot 1 wstrzymac wszelkie roboty
mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow odpowiedniego zarzadzenia. Zarzadzenie to powinno
by¢ doreczone nie poézniej niz trzeciego dnia od otrzymania zawiadomienia o
odkryciu. Jesli zarzadzenie nie zostalo dor¢czone w terminie, przerwane

roboty moga by¢ podjete. (Art. 22 ustawy o ochronie dobr kultury.)

2.2 Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Na podstawie ustawy z dnia 16.11.1991r. o ochronie przyrody

(Dz. U. Nr 114, poz. 492, z 1992r. Nr 54, poz. 154, z 1994r. Nr 89, poz. 415, z
1995r. Nr 147, poz. 713, z 1996r. Nr 91, poz. 409, Nr 156, poz. 773, 1997r.

Nr 14, poz. 72, Nr 43, poz. 272, Nr 54, poz. 349 1 Nr 133, poz. 885 oraz z

1998 r. Dz. U. Nr 106 poz. 668) w Sokotowie Podlaskim ochronie podlegaja:

glaz narzutowy, granit o obwodzie 570 cm, wys. 145 cm zlokalizowany

ul.

Pitsudskiego przy gldwnym wjezdzie do szpitala (podstawa prawna -

Zarzadzenie Nr 36/87 Wojewody Siedleckiego z dnia 15.12.1987 r.) Nr rej. 399

dab szypulkowy (Quercus robur) obwdd na wys. 130 cm - 282 cm, wys. 23 m,

rosnacy przy ul. Ks. Bosko 6 na zachod od zabudowan H. K. tada (podstawa
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prawna - Zarzadzenie Nr 36/87 Wojewody Siedleckiego z dnia 15.12.1987 r.)
Nr rej. 409

wigz szypulkowy (Ulmus laevis) obwod na wys. 130 cm - 350 cm, rosnacy
przy ul. Bulwar obok istniejacego Stawu Mazura, za pomnikiem pamigci
narodowe] wilasno§¢ ZHP w Sokolowie Podlaskim (podstawa prawna -

Zarzadzenie Wojewody Siedleckiego Nr 97/97 z dnia 19.12.97 r.) Nr rej. 562

2.2.1 Polityka przestrzenna

Wszelka dzialalno$¢ lokalizacyjna 1 gospodarcza w promieniu 15 m od
pomnika przyrody wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem

Przyrody .

2.3 Projektowane formy ochrony przyrody

Drzewa proponowane do objecia ochrona jako pomniki przyrody, ktore na
wysokosci 130cm posiadaja nastepujace obwody:
Ulica Wolnosci (po obu stronach ulicy na odcinku od rzeki Koscidtek do
budynku Policji):
1.Klon cukrowy - 130 cm - 370 cm
2.Klon cukrowy - 260 cm
3.Klon cukrowy - 275 cm
4.Klon cukrowy - 250 cm
5.Klon cukrowy - 370 cm
6.Klon cukrowy - 325 cm
7.Klon cukrowy - 315 cm
8.Klon cukrowy - 305 cm
9.Klon cukrowy - 330 cm
10.Klon cukrowy - 210 cm
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Zespol Parkowo-Palacowy Przezdziatka
1.Dab szyputkowy - 353 cm
2.Dab szyputkowy - 335 cm
3.Dab szyputkowy - 300 cm
4.Lipa drobnolistna - 364 cm
5.Lipa drobnolistna - 300 cm
6.Lipa drobnolistna - 275 cm
7.Wiaz szypulkowy - 240 cm
8.Kasztanowiec bialy - 300 cm
9.Jesion wyniosty - 300 cm
10.Jesion wyniosty - 260 cm
11.Jesion wyniosty - 250 cm
12.Topola biata - 425 cm
13.Topola biata - 365 cm
14.Topola biata - 410 cm

2.3.1 Polityka przestrzenna

1) Podjgcie fachowych zabiegéw pielegnacyjnych drzew poddanych ochronie.

2) Wykonanie ekspertyzy dendrologicznej drzew przy ulicy Wolnosci pod
katem bezpieczenstwa dla ruchu drogowego.

3) Podjecie dzialan w celu ustanowienia pomnikow przyrody wymienionych
drzew przy ulicy Wolno$ci 1 na terenie zespotu parkowo-patacowego w

Przezdziatce.
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3. Lokalne wartosci zasobow Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia

srodowiskowe

3.1 Lokalne warto$ci srodowiska przyrodniczego

Treny zieleni miejskiej Sokolowa Podlaskiego tworza uzytki zielone,
tereny zieleni miejskiej urzadzonej 1 nie urzadzonej oraz tereny rolne i1 ogrodki
dziatkowe. Znaczenie dla ksztattowania w przysztos$ci systemu przyrodniczego
maja gtownie tereny o wysokim potencjale biotycznym oraz tereny wytaczone z
procesOw urbanizacyjnych 1 z powodu wystgpowania ograniczen wynikajacych
z ich przydatnosci do celéw budowlanych. Wymienione wyzej tereny,
stanowiace o kondycji przyrodniczej miasta, stanowig jeden z systemow
funkcjonalnych tzn. system przyrodniczy.

Podstawowy system przyrodniczy wspomagany jest 1 uzupeiniany
terenami zieleni towarzyszacej zabudowie 1 ciaggom ulicznym.

W kolejnych edycjach miejscowych planéw ogoélnych zagospodarowania
przestrzennego ksztattowany byl system ciagow ekologicznych, tworzacy
ciaglto$¢ powiazan przyrodniczych miedzy poszczegdlnymi terenami, a dolinami
rzek.

Lokalnymi warto$ciami $§rodowiska sa uksztattowane kulturowo walory
krajobrazowe miasta. Ze wzgledu na uksztaltowane kulturowo walory
krajobrazowe, szczegdlnym znaczeniem wyrdzniaja si¢ nastgpujace widoki:

e widok na obszary zabudowane postrzegane z drog wjazdowych do miasta od
wsi Kupientyn, Nieciecz oraz od Siedlec 1 Warszawy, a takze ze wzniesienia
przy zaktadach migsnych,

e widok na starg czg$¢ miasta z ulicy Magistrackiej,

e widok na nowa czg$¢ miasta z ulicy Grunwaldzkiej,

e widok na pierzeje starej zabudowy przy placu Ks. Brzéski, Malym Rynku 1
Szewskim Rynku,

e widok wzdhiz gléwnego ciagu komunikacyjnego przy ul. Wolnosci.
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3.2 Zagrozenia srodowiskowe

W  Sokotowie Podlaskim nie wystepuja zagrozenia $rodowiskowe.
Odnotowa¢ jednak mozna wystgpowanie konfliktow w  §rodowisku
przyrodniczym, opisanych szczegétowo w czg$ci dotyczacej uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego miasta.

Konflikty mozna podzieli¢ na wewngtrzne, powstajace na terenie miasta,
oraz zewngtrzne powstale poprzez oddzialywanie na teren miasta zewnetrznych

zrodet zanieczyszczen.

3.2.1  Konflikty wewnetrzne

Do konfliktow wewngtrznych zalicza sig:
1) zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,
2) zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego,
3) hatas,
4) elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace,

5) przerywanie ciaglo$ci korytarzy ekologicznych.

3.2.2  Konflikty zewnetrzne

Do konfliktow zewngtrznych =zalicza si¢ zagrozenia antropogeniczne
zwiazane z nawozeniem gleb oraz zrzutem $ciekoOw ze zwodociagowanych lecz
nieskanalizowanych osad rolniczych, a takze z rozprzestrzenianiem si¢
zwiazkéw aromatycznych zwigzanych z dziatalno$cia Zaktadu “Bakutil” w

Grochowie.
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1)

2)

3)

4

5)

6)

7)

8)

9)

3.2.3  Polityka przestrzenna

Wylaczanie z zabudowy terenow lezacych w granicach systemu
przyrodniczego miasta z wyjatkiem obiektow zwigzanych z obsluga tych
terenow badz obiektow zwiazanych z rekreacja 1 sportem, pod warunkiem
zachowania ciaglo$ci systemu przyrodniczego .

Obszary uksztattowanych kulturowo waloréw krajobrazowych nalezy
chroni¢ przed zabudowa dysharmonizujaca z zabudowa istniejaca.
Zagospodarowanie obszarow zwigzanych z ekspozycja terendéw uznanych
za lokalne warto$ci §rodowiska kulturowego nalezy poprzedza¢ studium
krajobrazowym.

W  opracowaniach  planistycznych 1 decyzjach  zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym nalezy ustala¢ warunki ochrony gleb,
powietrza i cieckdw wodnych przed zanieczyszczeniami.

Realizacja oczyszczalni wod opadowych.

Likwidacja wyrobisk poeksploatacyjnych przy ul. Polnej, w sasiedztwie
rowow melioracyjnych przy ul. Zabkowskiej (obok wiaduktu kolejowego).
Sukcesywna likwidacja zrodet tak zwanej niskiej emisji lub zamiana
czynnika grzewczego w modernizowanych kotlowniach, ktére mogly by
obstuzy¢ wigksza 1lo$¢ odbiorcow.

Podejmowanie dzialan w celu likwidacji zrddet badZz ograniczenia poziomu
hatasu w miescie.

Wylaczenie z zabudowy 40 metrowych terenéw pod liniami 110 kV 1

60 metrowych pod liniami 220 kV.
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4. Rolnicza przestrzen produkcyjna, w tym obszary wylaczone z

zabudowy

Na obszarze 1750 ha polozonych w granicach miasta Sokotowa
Podlaskiego grunty orne zajmuja 902 ha, a Iaki 1 pastwiska 200 ha. Czg$¢
gruntow ornych to gleby II i III klasy bonitacyjnej. Najwigksze kompleksy tych
gruntow wystepuja w potnocno wschodniej czgsci miasta 1 powinny one by¢
chronione nawet przed zabudowa rolnicza, ktéra realizowana jako zabudowa
rozproszona zmniejsza wartos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Nalezy zwrdci¢ uwagg, ze przez umozliwienie pseudorolniczej zabudowy
mieszkaniowej na terenach rolniczych nastgpuje zabudowa terendw, na ktéra nie
wyrazono zgody w  procedurze sporzadzania miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego miasta.

4.1 Polityka przestrzenna

1) Wyznacza si¢ dwa obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obejmujace]
najwigksze kompleksy gruntdw o najwyzszych w miescie klasach
bonitacyjnych gleb, z zakazem budowy jakichkolwiek obiektéw
budowlanych.

2) Terenami rolnymi predysponowanymi do zabudowy sa tereny przylegajace
do terendéw juz zabudowanych lub przeznaczonych juz do zabudowy. W
kazdej ze stref strukturalnych tereny takie oznaczone zostaty kolejnymi
cyframi (zalacznik Nr 2).

3) Tereny rolne przeznaczane moga by¢ pod zabudowe poprzez procedure
scalania 1 podziatlu, o ktorej mowa w art. 101 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych siedlisk rolniczych na obszarze

miasta.
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5. Obszary zabudowane ze wskazaniem terenéow wymagajacych

przeksztalcen lub rehabilitacji

Istniejace w miescie obiekty budowlane przedstawiono na zataczniku
Nr 2.

Zabudowa mieszkaniowa wymagajaca rehabilitacji to historyczna
zabudowa staromiejska. Pozostata cz¢$¢ zabudowy to budownictwo osiedlowe 1

jednorodzinne w stosunkowo dobrym stanie.

5.1 Polityka przestrzenna

1) Utrzymanie walorow uzytkowych istniejacych zasobow mieszkaniowych w
dobrym stanie technicznym 1 estetycznym.

2) Modernizacja zasobéw wymagajacych podniesienia standardu wyposazenia
technicznego 1 poprawy estetyki.

3) Uzupetnianie, rozbudowa 1 odbudowa obiektow z zachowaniem warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie. Lini¢
zabudowy ksztaltowa¢ wedlug linii zabudowy wigkszosci obiektow
budowlanych przy ulicy, na ktorej realizowana jest nowa inwestycja.

4) Przy podejmowaniu dzialan rehabilitacyjnych na terenach historyczne;j
zabudowy nalezy utrzyma¢ charakter zabudowy istniejacej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektéw posiadajacych wartosci kulturowe.

5) Proces rehabilitacji obiektow powinien by¢ zwiazany z likwidacja niskich
zrodet emisji zanieczyszczen, badz zmiana czynnika grzewczego.

6) Przy uzupehianiu zabudowy o nowe obiekty, nalezy utrzymaé charakter
gléwnej funkcji strefy, w ktorej dziatania te sa podejmowane oraz
nawiazywa¢ do charakteru, gabarytdow oraz rodzaju pokry¢ dachowych
istniejacych obiektow mieszkalnych 1 uzyteczno$ci publicznej oraz do

zagospodarowania sasiednich terenow.

36



7)

8)

9)

Procesy rehabilitacji istniejacych zasobdéw nalezy taczy¢ z ksztaltowaniem
przestrzeni publicznych, uzupeilianiem zadrzewien 1 obiektow malej
architektury.

Szczegdlnego przeksztalcenia wymaga zabudowa z obszaru I, 4, gdzie na
zapleczu istniejacych dziatek budowlanych, nalezy zaprojektowa¢ zabudowe
mieszkalno-ustugowa, przy czym uslugi powinny by¢ zwrdcone w strong
rzeki, wzdhuz ktorej nalezy uksztaltowaé ogolnodostepne tereny zieleni
urzadzone;.

Przy modernizacji, badZz rehabilitacji, terenéw lezacych w sasiedztwie
systemu przyrodniczego miasta nalezy podejmowac dzialania w zakresie
potaczenia terenow zieleni przydomowej i osiedlowej z ogolnodostepnymi

terenami nadrzecznej zieleni urzadzone;.
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6. Obszary predysponowane do zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i

produkcyjno-skladowej

W  Sokotowie Podlaskim wystepuja duze rezerwy terendw
niezabudowanych. Tereny lezace poza obszarem systemu przyrodniczego, w
poblizu terenow juz zabudowanych, predysponowane sa do kontynuacji
procesOw urbanizacyjnych. W  poszczegolnych strefach strukturalnych
wyznaczono tereny, na ktérych procesy te sa zaawansowane (A, B) oraz tereny,
ktorych dotyczy¢ musza dzialania okreslone jako polityka w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, oznaczone w zalaczniku Nr 2 kolejnymi

numerami w poszczegdlnych strefach obszary strategiczne.

6.1 Polityka przestrzenna

1) IA 1 IIB — Tereny przeznaczone w dotychczasowych opracowaniach
planistycznych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

W dotychczasowych opracowaniach okre§lono przeznaczenie terenow,

nie okreslajac przebiegu drog publicznych i1 zasad ich zabudowy. W zwiazku

z powyzszym, w odniesieniu do niektorych nieruchomosci potozonych na

tych terenach, przeprowadzona zostata procedura podziatu nieruchomosci na

dziatki budowlane. Nalezy podkresli¢, ze dowolne podzialy poszczegdlnych

nieruchomosci nie zapewnia harmonijnego ksztaltowania osiedla zabudowy

jednorodzinnej jako cato$ci, a w odniesieniu do niektorych nieruchomosci,

przekresla mozliwo$¢ ich prawidlowego podziatu i zabudowy oraz naruszaja

interes prawny ich wiascicieli.
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W odniesieniu do terenu IA 1 IIB okresla si¢ nastepujaca polityke:

e Zabudowa terenu moze nastapi¢ poprzez procedurg scalania i1 podziatu
nieruchomos$ci  (stosownie do przepisu art. 101 ustawy o
nieruchomosciach).

e Dla terenu nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym ustalone zostang w szczegdlnosci:

- uksztattowanie sieci drég publicznych, obstugujacych ten teren,

- uksztaltowanie przestrzeni publicznych poprzez wyznaczenie ulic i
placow, a takze zasad zabudowy 1 zagospodarowywania terenow
bezposrednio do niego przyleglych, z zaznaczeniem miejsc
lokalizacji dominant urbanistycznych 1 architektonicznych, miejsc
tozsamos$ci  przestrzennej oraz osi obiektow lezacych na
zamknigciach ulic 1 wjazdow. Miejscem takim sa dziatki potozone u
zbiegu ulic Niecieckiej, Swierkowej i Szkolnej, gdzie postuluje sig
zaprojektowanie 1 realizacj¢ ronda,

- graficzne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane, ktore nie
powinny by¢ mniejsze niz 1000 m* przy zabudowie wolnostojacej i
700 m® przy zabudowie blizniaczej,

- zasady ewentualnego etapowania procedury scalania 1 podzialu oraz
realizacji infrastruktury techniczne;.

e Nalezy uzyska¢ stosowna zgodg na przeznaczenie gruntoéw rolnych na
cele nierolne w odniesieniu do dziatek, ktdre takiej zgody nie posiadaja.

2) 1 — Teren polozony migdzy ulicami Nieciecka a Swierkowa,
predysponowany do zabudowy jednorodzinnej z ustugami podstawowymi,
poprzez procedurg scalenia 1 podziatu.

Dla tego terenu nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, po zgloszeniu si¢ wlascicieli nieruchomosci chgtnych do

uczestniczenia w takiej procedurze.
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3)

4

S)
6)

U zbiegu ulic Niecieckiej i Swierkowej nalezy ustali¢ warunki

uzyskania  elementu identyfikacji  przestrzennej lub  dominanty
architektonicznej.  Sie¢  infrastruktury  budowa¢ po  ustaleniach
planistycznych.
I,2 — Teren predysponowany do uporzadkowania zabudowy 1
zagospodarowania zabudowy mieszkaniowej z jednoczesnym wyznaczeniem
terenu realizacji o$rodka ustugowego przy ulicy Niecieckiej z dominanta
urbanistyczng 1 architektoniczna.

Niezbedne jest opracowanie planu miejscowego. Zabudowa mozliwa
po przeprowadzeniu procedury scalenia i1 podziatu nieruchomosci. Dla
terenu polozonego w narozniku ulic Niecieckiej 1 Szkolnej nalezy ustali¢
warunki uksztattowania elementu identyfikacji przestrzenne;.

I,3 — Teren predysponowany do uporzadkowania 1 zwigkszenia
intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, ktéra powinna by¢ realizowana po
przeprowadzeniu procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

Jest to teren przyleglty do strefy zabytkowej miasta 1 nalezy
zaprojektowac interesujace powiazania przestrzenne z ta strefa, na przykiad
ulica Prosta. Obiekty ustugowe powinny by¢ lokalizowane wzdluz
istniejacych ulic: Prostej, Niecieckiej 1 Granicznej.

I, 4 — polityka, jak w rozdziale I1I 5.1 pkt 7).

I,5 — Teren predysponowany do zabudowy mieszkaniowej z ustugami
podstawowymi, po przeprowadzeniu procedury scalenia 1 podziatu
nieruchomosci.

Niezbedne jest uzyskanie stosownych zgdd na zamiang przeznaczenia
terenu rolnego na cele nierolnicze i1 sporzadzenie miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego. W planie miejscowym nalezy
uksztaltowac przestrzen publiczna, przy ktoérej skupione beda ustugi oraz
ciagi laczace ten teren z historycznym S$rodmiesciem, a takze z terenami

nadrzecznymi. Postuluje si¢ ksztalttowanie budowy w kondominiach.
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7) I, 6 — Rezerwa terenu pod zabudowe mieszkaniowa realizowana po
zaistnieniu potrzeb w tym zakresie 1 mozliwo$ci wykonania infrastruktury.

Zabudowa mozliwa po uzyskaniu niezbednych zgdéd na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, sporzadzeniu
miejscowego  plany  zagospodarowania  przestrzennego, a  takze
przeprowadzeniu procedury scalenia 1 podziatu nieruchomosci. W osiedlu
tym powinna by¢ kontynuowana zasada potaczenia ciagébw pieszych z
zielenia nadrzeczna. Postuluje sig ksztaltowanie budowy w kondominiach.

8) II, 1 — Teren predysponowany do zabudowy mieszkaniowej z uslugami
podstawowymi.

Rozpoczg¢to podziat dziatek rolniczych, ktéry nie zapewnia
harmonijnej zabudowy terenu jako osiedla. Niezbgdne jest opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania tego terenu 1 jego zabudowa w
formie zamknigtej catosci po przeprowadzeniu procedury scalenia 1
podziatu nieruchomosci.

9) II,2 — Teren predysponowany do zabudowy mieszkaniowe] z ustugami
podstawowymi.

Niezbedne bedzie opracowanie planistyczne tego terenu, a takze
przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci. Pozadane
jest krajobrazowe potaczenie osiedla z terenami nadrzecznymi.

10) II, 3 — Teren potozony migdzy istniejaca zabudowa wielorodzinng a terenem
komunalnym predysponowanym do zagospodarowania jako jeden z
elementow systemu miejskich przestrzeni publicznych.

Z tego wzgledu wymaga szczegdlnego opracowania planistycznego
calego zatozenia urbanistycznego oraz wschodniej pierzei zabudowy,
przylegajacej do przestrzeni publicznej. Pozadana jest tam lokalizacja

obiektow o szczegdlnych walorach architektonicznych 1 urbanistycznych.
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11) 1,4 — Teren polozony przy jednym =z najbardziej intensywnie
zabudowanych  terenow  zabudowy  jednorodzinnej w  miescie.
Predysponowany jest do zabudowy rezydencjalnej o szczegdlnych walorach
architektonicznych z lokalizacja dominanty na osi przestrzeni publiczne;.

Obowiazkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12)I1, 5 — Rezerwa terenu pod budownictwo mieszkaniowe 1 ustugi realizowane
po zaistnieniu potrzeb w tym zakresie 1 mozliwosci wykonania
infrastruktury.

Zabudowa 1 zagospodarowanie tego terenu mozliwe jest po uzyskaniu
zgody na przeznaczenie terendw rolnych na cele nierolnicze, sporzadzeniu
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego, a  takze
przeprowadzeniu procedury scalenia i podzialu nieruchomosci.

W pasie 50 m od cmentarza nalezy zaprojektowac ogdlnie dostgpna
zielen publiczna, ktora pelni¢ bgdzie rolg zieleni izolacyjnej od tego obiektu.
Na terenie przyleglym do projektowanej ulicy zbiorczej nalezy zlokalizowac
obiekt stanowiacy dominante przestrzenna 1 architektoniczna.

13)IIT — tereny w wigkszo$ci wykorzystane przez zaklady produkcyjne i
przetworcze.

W przypadku wystapienia potrzeb terenowych pod lokalizacje nowych
inwestycji zwiazanych z produkcja, przetworstwem lub rzemiostem, nalezy
ich poszukiwa¢ w racjonalizacji wykorzystania terendw potozonych po
zachodniej stronie toréw kolejowych 1 lezacych w strefie I1I. Wskazane jest
podjecie dziatah w celu stworzenia na gruntach ponizej III klasy
bonitacyjnej zasoboéw gruntow komunalnych, ktore moglyby stanowi¢ ofertg
dla poszukiwanych inwestorOw, przyczyniajacych si¢ do rozwoju
ekonomicznego miasta.

Stosowanie do przepisow rozdz. 7 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami, gmina, oddajac nieruchomos$¢ w uzytkowanie wieczyste,
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moze ustala¢ sposob 1 termin zagospodarowania nieruchomosci gruntowych.
W przypadku niedotrzymania termindw moga by¢ ustalone dodatkowe
oplaty roczne obciazajace uzytkownika wieczystego, niezaleznie od optat z
tytutu uzytkowania wieczystego.

14)IV, 1 — Teren predysponowany do uzupeinienia zabudowy mieszkaniowej z
uslugami 1 wyznaczenia lokalizacji osrodka ustug podstawowych wokot
przestrzeni publicznej w sasiedztwie zabytkowego koSciota p.w. §w. Rocha.

Zabudowa mieszkaniowa na dzialkach wigkszych niz 1000 m’.
Planuje si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe] pomig¢dzy kosciolem, a zatozeniem
parkowo-patacowym w Przezdziatce.

15)IV,2 1 IV,3 — Tereny predysponowane do zabudowy mieszkaniowej z
ushugami rzemie$lniczymi na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 1200 m*
1 froncie dzialki nie mniejszym niz 30 m.

Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci musi zamykaé si¢ w granicach
wlasnos$ci. Zabudowa terenu mozliwa po sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1 przeprowadzeniu procedury scalania 1
podziatu. W przekroju ulicy zabezpieczy¢ zatoki i miejsca parkowania
pojazdow.

16) Realizacja zadan wlasnych gminy

Potrzeby w zakresie realizacji zadan wilasnych gminy wiaza si¢ z
konieczno$cia posiadania terendow pod takie zamierzenia. Jednym z nich
moze by¢, w niedalekiej przysztosci budowa lub rozbudowa cmentarza
komunalnego. Lokalizacja obiektu musi odpowiada¢ warunkom okre§lonym
w ustawie o cmentarzach i chowaniu zmartych, a takze mozliwo$cia wykupu
terendow od wilascicieli. Moze takze wystapi¢ potrzeba sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry bedzie
podstawa wywlaszczenia niezb¢dnego terenu.

Wigkszo§¢ zadan gminy w zakresie infrastruktury technicznej

realizowana bedzie w istniejacych pasach drogowych.
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7. Kierunki rozwoju komunikacji, w tym $ciezek rowerowych

7.1 Komunikacja drogowa

System komunikacyjny poza swymi podstawowymi funkcjami tj.
zapewnieniem pofaczen pomi¢dzy miejscami generowania i odbioru ruchu oraz
stymulowaniem rozwoju miasta w pozadanych kierunkach, ma za zadanie
zapewni¢ zarOwno bezpieczenstwo ruchu drogowego, jak 1 wygodg
podrozowania. Zadania w tym zakresie realizowane sa przez ksztaltowanie
systemu komunikacji miejskiej, organizacj¢ ruchu (w tym oznakowanie
pionowe 1 poziome), projektowanie odpowiedniej geometrii ulic, ze
szczegdlnym uwzglednieniem skrzyzowan oraz utrzymywanie odpowiedniego
stanu technicznego nawierzchni drog.

Wybdr optymalnego dla mieszkancoOw rozwoju przestrzennego miasta
wiaze si¢ w kazdym przypadku z koniecznoscia adaptacji istniejacego uktadu
komunikacyjnego do przysztych potrzeb, a wigc z modernizacja 1 przebudowa
ulic realizowana w celu zapewnienia sprawnych powiazan funkcjonalnych w
miescie, a takze z rozbudowa tego uktadu w celu poprawy funkcjonowania
systemu komunikacji jako catosci, jak 1 obstugi nowozagospodarowywanych

terenow miejskich.

Kierunek rozwoju systemu komunikacji drogowej w Sokotowie
Podlaskim oparty jest na promienistym ukladzie glownych tras
komunikacyjnych. Zaleta promienistego ukladu drog jest mozliwos¢ “spigcia”
gléwnych tras komunikacyjnych miasta jedna Ilub wieloma, trasami
obwodowymi. W przypadku Sokotowa takim rozwigzaniem wydaje si¢ byc¢
budowa drogi obwodowej, przebiegajacej w poblizu miasta, jednak poza jego
granicami, ‘“spinajacej” drogi nr 637 (wlaczenie pomigdzy Sokolowem a

Brzozowem), droga wojewodzka Sokotow Wyszkow Wegrowski (wlaczenie
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migdzy Sokotowem a Przywozkami), nr 63 (wlaczenie pomi¢dzy Sokotowem i
Zanecinem), nr 637 (wlaczenie miedzy Sokotowem a Bachorza z potaczeniem z
droga wojewodzka Sokotdéw-Paprotnia), droga wojewodzka Sokotéw-Jabtonna
(wlaczenie miedzy Sokolowem a Wyrgbem), nr 680 (wlaczenie migdzy
Sokotowem a Kupientynem), nr 63 (wlaczenie migdzy Sokolowem a lasem
Przezdzieckim). Ta droga obwodowa musialaby przecia¢ w dwoch miejscach
tory kolejowe. Skrzyzowania z koleja powinny by¢ przewidywane jako
bezkolizyjne.

W celu prawidlowego funkcjonowania systemu komunikacji w miescie
projektuje si¢ uksztattowanie ulicy obwodowej $rodmiejskiej, ktora moglyby
stanowi¢ ulice Siedlecka (wylot drogi nr 63), Pilsudskiego (w budowie),
Wolnosci (wylot drogi nr 637), Baczynskiego (dojazd do dworca PKS),
Stadionowa, Zabkowska, Kosowska (wylot drogi nr 63), Szkolna, Kupientynska
(wylot drogi nr 680), Szkolna, Nieciecka (wylot drogi wojewodzkiej Sokotow-
Jablonna. W ciaggu tym brakuje polaczenia ulic Siedleckiej (nr 63) 1
Repkowskiej (nr 637) - pierwszy etap, bedacego przedtuzeniem projektowanego
odcinka ul. Pitsudskiego. Drugim etapem bedzie polaczenie ul. Siedleckiej z
ul. Repkowska, a trzecim ul. Repkowskiej z ul. Szkolna.

Prawidlowe funkcjonowanie miasta zapewnia dodatkowo nastgpujace
dziatania:

- utrzymanie walorow uzytkowych 1 niezbedna modernizacja

wszystkich istniejacych drog i ulic,

- wyprzedzajace projektowanie 1 wyposazanie w drogi publiczne

terenéw przewidywanych do zabudowy i zagospodarowania.
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7.2 Komunikacja kolejowa

Obecny uklad kolejowy pozostaje bez zmian. W chwili obecnej, po
zamkni¢ciu dla ruchu kolejowego mostu drogowo-kolejowego w Malkini,
znaczenie szlaku spadto do poziomu linii lokalnej obstugujacej bocznice.

Po linii tej nie kursuja pociagi osobowe i nic nie wskazuje na to, ze beda

tam w najblizszym czasie kursowac.

7.3 Polityka przestrzenna

1) Na podstawie przyjetych w studium kierunkéw rozwoju komunikacji, zarzad
miasta, bedacy zarzadca wszystkich drog publicznych (art. 19 ust. 5 ustawy o
drogach publicznych), podejmuje dziatanie majace na celu pozyskanie
gruntow lezacych na pasach projektowanych drég do zasobéw komunalnych
(art. 24 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

2) Po opracowaniu projektu planu rozwoju sieci drogowej (art. 20 pkt 1) ustawy
o drogach publicznych) oraz sporzadzeniu stosownych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego (art. 13 wust. 1 pkt 3) ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym), na podstawie ktérych wydawane begda
decyzje o warunkach zabudowy 1 zagospodarowywania terendw, moze
nastegpowaé wywlaszczenie terenow niezbednych do realizacji drog 1 ulic
(art. 116 ust. 2 pkt 2) ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

3) Rezerwacja terenu pod przyszta budowe lub modernizacje drog, realizuje sig
takze przez odmowe¢ wydania zezwolen budowlanych w pasie terenu o
szeroko$ci uwzgledniajacej ochrong uzytkownikow drég i1 terenu przyleglego
przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem (art. 35 ustawy o drogach
publicznych), wyznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.

46



4) Przy projektowaniu tras komunikacyjnych i wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowywania terenu drég i ulic nalezy ustali¢ warunki
zapewnienia, badZz utrzymania standardow zamieszkania na terenach
przylegtych do tras komunikacyjnych.

5) Przy projektowaniu rozwoju sieci drogowej nalezy rozwazy¢ potrzebg 1
mozliwos¢ lokalizacji parkingow strategicznych w poblizu gléwnych
przestrzeni publicznych miasta.

6) Gospodarka na gruntach przeznaczonych na pasy drogowe musi by¢
prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

7) W przypadku sporzadzania planéw  miejscowych dla terendow
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, nalezy wyznaczy¢
przebieg 1 parametry droég publicznych obstugujacych te tereny =z
zachowaniem zasady bezposredniego dostgpu wszystkich projektowanych
dziatek budowlanych do drog publicznych.

8) W zakresie komunikacji kolejowej nie przewiduje si¢ zadnych zmian.
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8. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Opis istniejacego stanu infrastruktury technicznej miasta zamieszczono w
czesci dotyczacej uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

Przyjmuje si¢ nast¢pujace kierunki rozwoju infrastruktury:

8.1 Zaopatrzenie w wodg

e Zaopatrzenie miasta w wodg odbywac si¢ bedzie nadal z istniejacego ujecia
wody “Kolonia Bartosz” (ujecie Nr 1), a w przyszto$ci z projektowanego
obecnie ujecia “Kowiesy” (ujecie Nr 2). 62,5 km magistrali 1 1610 km
przylaczy wodociagowych zapewnia zaopatrzenie ludno$ci w wodg.

e Przewiduje si¢ dalszy rozwdj sieci wodociagowej, stosownie do polityki
przeznaczania  kolejnych  obszarow  miasta do  zabudowy 1
zagospodarowywania oraz rozwiazan zawartych w specjalistycznych

opracowaniach branzowych.

8.2 Kanalizacja

e System kanalizacji sanitarnej funkcjonowaé bedzie w oparciu o istniejaca
oczyszczalnig §ciekdw w Sokotowie Podlaskim, ktéra winna ulec rozbudowie
do przepustowosci stosownej do przewidywanego w specjalistycznym
opracowaniu branzowym bilansu zrzutu $ciekow.

e Scieki 0 wlasciwosciach agresywnych nie moga by¢ bezposrednio zrzucane
do kolektorow sanitarnych, lecz musza by¢ w obregbie zaktadowych urzadzen
podczyszczane lub neutralizowane.

e Wody opadowe odprowadzane beda przez istniejacy i1 rozbudowany system
kanalizacji deszczowe;.

e Odprowadzenie wod opadowych musi nastgpowaé przy maksymalnym

zabezpieczeniu wod rzeki Cetynia 1 Ko$cidlek przed zanieczyszczeniem.
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e Obowiazuje zasada podczyszczania tych wod w osadnikach przeptywowych,
a projekty techniczne oczyszczalni wod opadowych musi uzyskac akceptacje

organu ochrony $rodowiska 1 jednostek terenowej inspekcji sanitarne;.

8.3 Energia elektryczna

e Energia elektryczna dla potrzeb komunalnych 1 przemystowych miasta
dostarczana bedzie ze Stacji Rejonowego Punktu Zasilania 110/15 kV przy
ulicy Kosowskiej w Sokolowie Podlaskim (teren Rejonu Energetycznego w
Sokotowie Podlaskim). Gtowne linie zasilajace Stacj¢ Rejonowego Punktu
Zasilania to linia 110 kV relacji Siedlce — Sokotow Podlaski i relacji Zawady
— Sokotow Podlaski. Linia relacji Siedlce — Sokoléw Podlaski przeznaczona
jest do demontazu 1 przeniesienia poza tereny centralne miasta, na jego
obrzeza. Moc Rejonowego Punktu Zasilania 110/15 kV jest wystarczajaca 1
pokryje zapotrzebowanie na najblizsze 20 lat.

e Na terenie miasta istnieje sie¢ stacji transformatorowych napowietrznych
stupowych 1 wnetrzowych. Sie¢ niskiego napigcia w miescie w wigkszosci
przypadkow jest napowietrzna, okoto 75% sieci podwieszono na stupach
zelbetowych. Pozostate 25% to sie¢ energetyczna kablowa. Remont kapitalny
wyze] wymienionej sieci odbyl si¢ w latach 1970-1974. Przy nastepnych
remontach nalezy projektowac¢ zwigkszanie ilo$ci sieci kablowych.

e W miescie istnieje potrzeba budowy nowych stacji transformatorowych na
terenach nowej zabudowy jednorodzinnej oraz na  podstawie

specjalistycznych opracowan branzowych.

8.4 Energia cieplna

e Zaopatrzenie miasta w energie cieplna 1 w czgs$ci w ciepta wode odbywac sie

bedzie z cieplowni, ktora produkuje ciepto z trzech kottow WR-3 o mocy
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2x9 MW, 1 x 5,8 MW. Ciepto dostarczane jest za posrednictwem sieci
przede wszystkim do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw
uzyteczno$ci publicznej. Dlugos$¢ sieci cieplnej wynosi 6120 mb. Aktualnie
kottownia lokalna w Sokotowie Podlaskim posiada rezerwy cieplne, ktore
wynosza okoto 0,8 MW. Nie planuje si¢ budowy nowych zrodet centralnego

zasilania w ciepto.

8.5 Gaz

Zasilanie rejonu Sokolowa Podlaskiego, obejmujacego miasto 1 gming
Sokotow Podlaski oraz gming Bielany zaprojektowano w oparciu o:

— istniejaca magistrale gazu wysokometanowego DN 700 mm,
Pnom = 6,4 Mpa, relacji Kobryn (Bialorus) - Warszawa,

— odgalezienie do wyzej wymienione] magistrali gazowej — gazociag
lokalny DN 150mm, phom = 6,4 MPa, relacji Proszew - miasto Sokotow
Podlaski,

— projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN 150 mm, pyom = 6,4 Mpa,
relacji Przywdzki - gmina Sokotow Podlaski.

Rozprowadzanie gazu w miescie Sokotow Podlaski odbywac¢ si¢ bedzie 1
odbywa si¢ przy pomocy gazociagdw S$redniego ci$nienia wykonanych z
polietylenu (do s$rednicy 200 mm, powyzej wyze] wymienionej $rednicy
proponuje si¢ uzycie rur stalowych) oraz dalej indywidualnych reduktoréw
R10, badZz zamiennych.

Przewiduje si¢ rozwdj sieci gazowej stosownie do wzrastajacej ilosci terenow

przeznaczonych pod budownictwo.
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9. Obszary objete obowiazkiem sporzadzanie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

9.1 Obszary, dla ktorych sporzadzenie  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie
przepiséw szczegdlnych

Na obszarze Sokotowa Podlaskiego obszary takie nie wystgpuja.

9.2 Obszary, dla ktorych sporzadzenie  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe ze wzgledu na

istniejace uwarunkowania

1) Opisane w rozdz. III 6. pkt 1) obszary IA 1 IIB wymagaja opracowan

planistycznych z uwagi na:

obowiazek wyznaczenia przebiegu i parametréw droég publicznych, do

ktorych powinny mie¢ bezposredni dostgp wszystkie wyznaczane w

planie dziatki budowlane (art. 93 wust 3 ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami oraz art. 13 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym),

- wyznaczenie przebiegu drog pozwoli na prawidlowe pod wzgledem
technicznym 1 ekonomicznym rozwiazania w zakresie uzbrojenia
terenu w sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,

- konieczno$¢ ustalenia warunkow scalenia 1 zasad podziatu
nieruchomos$ci  (art. 102 ust. 1 ustawy o  gospodarce
nieruchomosciami),

- konieczno$¢ wyznaczenia przestrzeni publicznych, projektowanych i

realizowanych jako lokalne cele publiczne lub jako inwestycje na

terenach zorganizowanego procesu inwestycyjnego.
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2)

3)

4

5)

6)

Teren I, 2 — teren czg§ciowo przeznaczony, w obowiazujacym w 1999 roku,
planie miejscowym, pod budownictwo mieszkaniowe. W zwigzku z
projektowanym tam os$rodkiem ustugowym, obowiazkiem wyznaczenia
przebiegu 1 parametrow drog publicznych, a takze koniecznos$cia
uporzadkowania zabudowy na calosci terenu, plan powinien by¢
sporzadzony obowiazkowo.

Teren [,4 — teren wymaga scalenia 1 podzialu, wyznaczenie drog
publicznych obstugujacych nowowyznaczane dziatki budowlane i okreslenie
warunkoéw zabudowy terenu polozonego na atrakcyjnym brzegu rzeki (patrz
rozdz. III 6. pkt 5)).

Tereny II, 3 1 II, 5 — to tereny potozone przy nowoprojektowanej przestrzeni
publicznej obok zabytkowego cmentarza. Zagospodarowywanie tych
terend6w wymaga okreslenia przebiegu i parametrow technicznych drog 1 ulic,
ustalenia wielko$ci 1 ksztattu dziatek, lokalnych warunkow zabudowy,
rozmieszczenia dominant 1 elementow tozsamosci przestrzennej. To
wspotczesne centrum miasta powinno by¢ polaczone z historycznym
srddmiesciem 1 ciagiem pieszo-rowerowym zlokalizowanym nad rzeka 1
taczacym lezace przy nim park, basen 1 projektowana harcowke. (patrz

rozdz. III 6. pkt 10) 1 11)).

IV,1 — teren potozony w sasiedztwie koSciota predysponowany do
uksztaltowania przestrzeni publicznej (patrz rozdz. III 6. pkt 14)).
IV,3 — teren, ktérego zabudowa musi by¢ poprzedzona scaleniem i

podziatem nieruchomosci rolnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng

1 rzemiosto (patrz rozdz. II1 6. pkt 15).
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9.3 Obszary, dla ktorych sporzadzenie  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ obowiazkowe na

podstawie przepisow szczegdlnych

1) Stosownie do artykutu 13 wustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity 1999 r. Dz. U. Nr 15
poz. 139) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢
obowiazkowo, gdy:

- przepisy szczegdlne tak stanowia,

- na obszarze gminy przygotowywana jest realizacja zadania rzadowego,
albo zadania samorzadu wojewodztwa, umieszczonych w stosownych
programach 1 w wojewddzkim rejestrze,

- przewidywana jest realizacja lokalnego celu publicznego, z wyjatkiem
zadan zwiazanych z budowa urzadzen infrastruktury techniczne; w
granicach pasa drogowego.

W zwigzku z powyzszym plany zwigzane z realizacja celow
publicznych sporzadzane bgda po:

- wystapieniu warunkow okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

- sporzadzeniu programéw zadan rzadowych lub zadan samorzadu
wojewddztwa 1 negocjacji z gming warunkow wprowadzenia ich do
planu miejscowego,

- zaistnieniu mozliwosci realizacji lokalnego celu publicznego.
Najczesciej bedzie to dotyczy¢ realizacji drég publicznych,

obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowe;j

2) Stosownie do przepisu art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1 le§nych,
przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nie rolne odbywac si¢ moze jedynie
poprzez sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

zgodnie z przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. W art. 102
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ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustalono, ze przeksztatcenie
podzialow rolnych na dziatki budowlane odbywaé si¢ powinno poprzez
procedure scalenia 1 podziatu. W zwiazku z powyzszym, jesli w miescie
wystapi potrzeba przeznaczenia terenow pod zabudowe jednorodzinna, to dla
terenow takich wystapi potrzeba sporzadzenia planu miejscowego, w ktérym
nalezy okresli¢ granicg lub zasady ustalania granic terenéw do scalenia 1

podziatu.
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10. Tereny niezb¢dne dla realizacji polityki panstwa na obszarze miasta

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan 1 programéw dla realizacji
ponadlokalnych celow publicznych wynikaja z polityki zawartej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ktory zgodnie z przepisem
art. 54b ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala sejmik
wojewddztwa. W planie tym ustala si¢ obszary, na ktéorych przewiduje si¢
realizacje zadan rzadowych oraz zadan samorzadu wojewodztwa wpisanych do
wojewddzkiego rejestru.

Wojewodzki rejestr sporzadza 1 prowadzi wojewoda (art. 61 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym).

W zwiazku z wdrozeniem reformy ustrojowej panstwa i zwigzanymi z
tym zmianami w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym, realizacje zadan,
bedacych w kompetencjach wojewody 1 sejmiku wojewodzkiego, dopiero
rozpoczeto.

Brak strategii rozwoju wojewoOdztwa, planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, a przede wszystkim brak wojewodzkiego rejestru
zadan rzadowych 1 zadan samorzadu wojewddztwa uniemozliwia w chwili
obecnej okre§lenie obszarow, ktére beda niezbedne dla realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze miasta. Realizacja tych celow
bedzie jednak mozliwa, bowiem przepisy ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym reguluja zasady postgpowania w tym zakresie. Umieszczenie
zadania rzadowego lub =zadania samorzadu wojewodzkiego w rejestrze
wojewddzkim jest podstawa podjecia negocjacji z Zarzadem Miasta w sprawie
wprowadzania zadan dla realizacji ponadlokalnych celow publicznych do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz warunkiem zatwierdzenia programow jest zapewnienie srodkow

finansowych niezbednych do sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego oraz do pokrycia roszczen wilascicieli lub
uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, na ktorych planuje si¢ realizacje
tych programow, mozna spodziewac si¢, ze ich realizacja bgdzie nast¢powac.
Nalezy jednak bra¢ pod uwage fakt, ze ustalenia planu zgodnie z przepisem
art. 18 ust. 2 pkt 2a ustawy, musza by¢ spojne z polityka przestrzenng gminy
okreslona w niniejszym studium. W zwiazku z tym przy opracowywaniu
programow rzadowych 1 wojewddzkich nalezy uwzglednia¢ polityke

przestrzenna miastem, na obszarze ktorego zadania te beda realizowane.
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