1. WSTEP
1.1. Podstawa formalno-prawna

Studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy, zwane dalej Studium jest elementem systemu planowania prze-
strzennego ustalonego przepisami ustawy z dnia 7.07.1994r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89 poz. 414 tekst jednolity 1999 r. Dz. U.
Nr 15 poz.139).

Studium - obligatoryjne opracowanie planistyczne dotyczace miasta
w jej granicach administracyjnych sporzadzane jest na podstawie uchwaty
Rady Miasta Sokotowa Podlaskiego.

Zakres merytoryczny studium obejmuje zagadnienia wymienione w

art. 6 wymienionej wyzej ustawy.

Opracowanie projektu studium odbywa si¢ na podstawie umowy o
dzieto z dnia 15.10.97.r. zawarte] pomiedzy Zarzadem Miasta Sokolowa
Podlaskiego, a Instytutem Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej w War-
szawie, w ktorej ustalono m.in. ze forma opracowania odpowiada¢ bedzie

wymaganiom ustalonym w Ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2. Materialy wejSciowe do opracowania studium

Wstepnym etapem prac nad sporzadzeniem studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta jest analiza materiatow
wejsciowych.

Materialami tymi sa:



1. Inwentaryzacja urbanistyczna (podstawowa wykonana przez WSPP w
Siedlcach w 1984 roku)

. Uzupehiajace inwentaryzacje wtasne wykonane w 1997 roku

. Rocznik statystyczny

. Opracowanie Fizjograficzne Ogolne (PGP “Geoprojekt” 1970 rok)

. Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa siedleckiego

. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta i jego czesci

. Wnioski do studium przestane przez instytucje 1 organy
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. Dzieje Sokotowa Podlaskiego 1 jego regionu - praca zbiorowa pod redak-
cja Jozefa Kazimierskiego
9. Przyroda wojewddztwa siedleckiego - Praca zbiorowa pod redakcja Hen-
ryka Kota, Wyd.Urzad Wojewodzki w Siedlcach - Wydziat Ochrony
Srodowiska - Siedlce 1995 r.

10. Stan $rodowiska w wojewoddztwie siedleckim w latach 1995-1996 -
Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska - Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Siedlcach , Wyd. Biblioteka Monitoringu Sro-
dowiska - Siedlce 1997 r.

11. Zielone Pluca Polski - Mapa Turystyczna, Wyd.Geoplan Biatystok -

1995 r.

12. Dzieje Sokotowa Podlaskiego 1 jego regionu” - Praca zbiorowa pod re-
dakcja Jozefa Kazimierskiego - Panstwowe Wydawnictwo Naukowe -
Warszawa 1982 r.

13. Zabytki architektury 1 budownictwa w Polsce - wojewddztwo siedleckie
36/2”- Praca zbiorowa pod redakcja Hanny Krzyzanowskiej - Os$rodek
Dokumentacji Zabytkow - Warszawa 1988 r.

14. Studium historyczno-urbanistyczne m. Sokotowa Podlaskiego” - Pracow-

nia Konserwacji Zabytkow oddzial w Lublinie 1987 r.



1.3. Whnioski do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego Sokolowa Podlaskiego.

Na pismo w sprawie przestania wnioskow do studium Sokotowa Pod-

laskiego nadeszly nastepujace odpowiedzi:

a. Urzad Rady Ministrow Biuro do Spraw Wyznan

dotyczy to zarowno normalnych miejsc pochéwku, jak 1 mogit zydow-
skich ofiar nazizmu. Na terenie calej dzisiejszej Polski istniato przez 1939
rokiem ( a zatem w rozumieniu religii judaistycznej istnieje do dzisiaj)
okoto 1000 cmentarzy zydowskich ;

w Sokotowie Podlaskim istnieje dawny cmentarz zydowski, przy ul. Bar-
toszowej:

ochrona nienaruszalnos$ci rozciaga si¢ tylko na teren, na ktorym rzeczywi-
Scie chowane byly zwloki, nie za$ np. na obszar formalnie nalezacy daw-

niej do cmentarza, lecz nigdy nie uzytkowany w celach grzebalnych

b. Urzad Wojewddzki w Siedlcach

w nawigzaniu do pisma w sprawie zglaszania wnioskéw 1 postulatow,
dotyczacych sposobu zagospodarowania obszaru miasta oraz projekto-
wych zamierzen inwestycyjnych informuje, iz na terenie Sokotowa Podla-
skiego znajduja si¢ nastepujace cmentarze oraz mogity wyznania mojze-
SZOWego:

cmentarz zydowski na terenie dawnej kolonii Bartosz obecnie ul. Barto-
szowa, dziatka o numerze ew. 1593 o pow. okoto 145 aréw jest wlasno-
scig Skarbu Panstwa

cmentarz zydowski istniejacy od poczatku osiedlenia Zydow w Sokoto-

wie Podlaskim, obecnie skwer, maly fragment zabudowany, dziatka nr



ew.1472 zbiorowe mogily na terenie bylej dzielnicy zydowskiej - w cza-
sie wojny teren getta, przy ul. Pigknej plyta pamiatkowa upamigtniajaca
miejsce zbrodni, dziatki prywatne nr ew. 750 1 751, na ul. Magistrackie]
dawniej Bozniczej mogily nie upamigtnione.

jednoczes$nie proszg o zwrocenie szczegdlnej uwagi, aby w trakcie prze-
prowadzania prac zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym w/w
obiekty nie zostaly naruszone, likwidowane badZz przeznaczane na inne

cele.

c. Panstwowy Terenowy Inspektor Sanitarny w Sokotowie Podlaskim

przy opracowaniu planu przestrzennego zagospodarowania miasta winna
by¢ zwrdcona uwaga na nastepujace zagadnienia:

zaopatrzenie ludno$ci w wode zdatna do picia 1 na potrzeby gospodarcze
ze szczegblnym uwzglednieniem terendw nie objgtych siecia wodociago-
wa

rozwigzanie zagadnienia odprowadzenia nieczystosci pltynnych w aspek-
cie istniejacej oczyszczalni §ciekow

przeanalizowanie potrzeb w zakresie wyznaczania terenow budownictwa
jednorodzinnego z petnym uzbrojeniem terenu

wydzielenie terenéw grupujacych ustugi z podzialem na poszczegdlne
grupy

zabezpieczenie istniejacych budynkéw mieszkalnych przed uciazliwo$cia
z tytuhu eksploatacji projektowanych 1 istniejacych zaktadéw ustugowych

mogacych ujemnie oddziatywac na srodowisko.



d. Wojewoddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Siedlcach

e miasto Sokolow Podlaski jest jednym z szes$ciu ( w wojewddztwie sie-
dleckim) osrodkéw rejonowych, bytych miast powiatowych, w ktorym
znajduje si¢ znaczna liczba miejsc pracy i szeroki zestaw ustug, stuzacych
ludnosci catego rejonu, niezaleznie od tego jak potocza si¢ losy reformy
administracyjnej, obstuga ludnos$ci rejonu pozostanie wazna funkcja mia-
sta, miasto pozostanie tez lokalnym rynkiem pracy i o$rodkiem koncen-
tracji ludnosci

e miasto Sokotéw Podlaski znajduje si¢ w granicach Obszaru Funkcjonal-
nego Zielone Pluca Polski, lasy wystepujace na terenie miasta Sokotow
Podlaski (okoto 10 ha) sa lasami ochronnymi, powigkszanie terendw zie-
lonych w mie$cie powinno nastgpowac poprzez zadrzewienia, a nie zale-
sienia gruntow porolnych z racji rozbudowy miasta

e miasto Sokolow Podlaski posiada wilasne zZrodlo energii elektrycznej
sredniego napigcia, stacje¢ 110/15 kV, ktora zasila rowniez tereny gmin
sasiednich 1 przewidziana jest do modernizacji, przez peryferyjne tereny
miasta przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV, powo-
dujaca pewne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie po 19 m
od osi linii, system stacji 15/0,4 kV wraz z zasilajacymi je liniami SN 15
kV 1 liniami niskiego napigcia byt budowany lub modernizowany gltéwnie
w latach 80-tych 1 90-tych, urzadzenia budowane w latach 60-tych 1 70-
tych wymagaja juz rozbudowy 1 modernizacji ( okoto 15% sieci miasta).

e przez teren miasta Sokotéw Podlaski przebiega magistralna linia $wiatto-
wodowa (wraz z odgatezieniem do Wegrowa), o relacji Lomza -Sokotow
Podlaski -Siedlce- Lublin, ktora wlacza Okreg Telefoniczny Sokotow

Podlaski 1 Okreg Telefoniczny Wegréw do nowoczesnego krajowego au-



tomatycznego systemu tacznos$ci przewodowej, w/w linie §wiattowodowe
przebiegaja wzdhiz drog krajowych nr 63, 680 1 637.

w miescie Sokotow Podlaski niezbedny jest dalszy rozwdj komunalne;j
infrastruktury techniczne;:

systemOw : wodociagowego 1 kanalizacyjnego

sieci gazowe] $redniego ci$nienia

urzadzonego obiektu utylizacji odpadow statych

dziatania te sa niezwykle wazne dla utrzymania czystosci srodowiska ob-
szaru Zielonych Phuc Polski, przez potudniowe tereny miasta przebiega
ropociag

na terenie miasta Sokotéw Podlaski krzyzuja sig trzy drogi krajowe:

nr 63 Siedlce-Sokoléw Podlaski-Ostrow Maz.,

nr 637 Warszawa-Wegrow-Sokotow Podlaski-Drohiczyn,

nr 680 Sokotéw Podlaski-Zambréw-Lomza

przewiduje si¢ budowe obwodnicy przenoszacej ruch tranzytowy z cen-
trum miasta,

przez teren miasta przebiega linia kolejowa Siedlce-Sokotow Podlaski-
Malkinia, zaszeregowana jako pierwszorze¢dna z utrzymanym ruchem to-
warowym dla obstugi bocznic, odcinek Siedlce-Malkinia-Wielbork jest
wyznaczony do przewozdéw specjalnych i1 fadunkéw o przekroczonej
skrajni, po linii tej nie kursuja pociagi osobowe 1 nic nie wskazuje na to,
1z beda tam w najblizszym czasie kursowac.

konieczna rezerwacja terenu dla urzadzen elektroenergetycznych dla no-

wo zagospodarowywanych terenow w szczegdlnosci - linia 110 kV .



e. Urzad Wojewddzki w Siedlcach Wydzial Ochrony Srodowiska

uwzgledni¢ istniejace 1 projektowane na terenie miasta formy ochrony

przyrody:

- pomniki przyrody -dab szyputkowy, glaz narzutowy

poda¢ obowiazujace zakazy, nakazy 1 ograniczenia

zastugujace na uznanie jako uzytki ekologiczne pozostatosci ekosyste-
mow majacych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobdéw geno-
wych 1 typow Srodowisk, jak naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne 1 $§rdd-
lesne “oczka wodne”, kepy drzew 1 krzewow, bagna, torfowiska, wydmy,
platy nieuzytkow roslinno$ci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, ka-
mience itp.

nie przeznaczaé lasow 1 gruntow lesnych pod budownictwo i na inne cele

przy projektowaniu terendow pod inwestycje, zaktady ustugowe itp. mak-
symalnie chroni¢ istniejaca zielen ( drzewa i1 krzewy) oraz planowac no-
wa zielen

uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia miasta w obszarze

funkcjonalnym “Zielone Ptuca Polski™.

f. Urzad Miejski - Wydzial Inwestycji Komunalnych

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzado-
wej jest zadaniem wiasnym gminy zgodnie z art.4 ustawy z dnia 2 lipca
1994 roku -o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych

program zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta So-
kotowa Podlaskiego zwanym dalej “programem” okresla sposob i zasady
udzialu Miasta w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow

Miasta



Miasto Sokolow Podlaski zwane w dalszej czgsci “Miastem” wedhug sta-
nu w dniu 31.12.1995 roku liczy 18878 mieszkancow

w Miescie w dniu 31.12.1995 roku byto 5354 mieszkan wszystkich form
wlasnosci: spoldzielczych, komunalnych, zaktadowych, prywatnych

w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Miasto:

przystapi do tworzenia zasoboéw gruntow na cele zabudowy z godnie z
planem zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 przepisami ustawy z
dnia 29 kwietnia 1985 roku - o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nie-

ruchomosci,

podejmie realizacje infrastruktury technicznej umozliwiajacej budowe

domow

mieszkalnych ( jedno- i1 wielorodzinnych) takiej jak: wodociagi, gazociagi,

kolektory, drogi, chodniki, linie energetyczne, stwarzajace korzystne wa-

runki dla rozwoju budownictwa spoétdzielczego, komunalnego 1 prywatnego

e rozpocznie budowg :

lokali socjalnych, lokale socjalne przeznacza si¢ dla osob, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 znajduja si¢ w niedostatku
wskutek czego dochod miesigczny nie pozwala na wynajgcie lokalu na
zasadach og6lnych, utrzymanie lokali socjalnych wymaga ich dotowania,
a wigc ich 1los¢ powinna by¢ ograniczona do poziomu, ktory zaspokaja
niezb¢dne potrzeby w tym zakresie, w okresie kilku najblizszych lat, z
uwagi na istniejace aktualne potrzeby, ilo$¢ socjalnych lokali nalezy
zwigkszy¢ o 6-10 lokali rocznie

lokale o niskim standardzie przeznacza si¢ na wynajem dla rodzin uboz-
szych m. in. mlodych malzenstw, rencistow, emerytow, wyposazenie
techniczne lokali obejmowac¢ bedzie : urzadzenia wodno-kanalizacyjne i

centralne ogrzewanie, lokale te bgda charakteryzowac si¢ niewielka po-



wierzchnia pokoi 1 pomieszczen pomocniczych, istnieje pilna potrzeba
wybudowania w okresie kilku najblizszych lat okoto 40 lokali o niskim
standardzie na wynajem

lokali na wynajem w ramach dziatalno$ci prowadzonej przez towarzy-
stwo budownictwa spolecznego na wynajem umozliwia pozyskanie
srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na preferencyjnych
warunkach, lokale te przeznacza si¢ na wynajem dla osob o $rednich do-
chodach

lokali na sprzedaz przy wykorzystaniu kapitalu oséb fizycznych i praw-
nych bgdzie uzupehlieniem budownictwa spoétdzielczego 1 prywatnego.

g. Wojewoddzki Oddziat Panstwowe] Stuzby Ochrony Zabytkéw w
Siedlcach

studium uwarunkowan winno okresli¢ nast¢pujace zagadnienia w zakresie
problematyki ochrony wartosci kulturowych 1 krajobrazowych, ktore sa
podstawowa warto$cia obszaru 1 stanowia o jego tozsamosci 1 potencjal-
nej atrakcyjnosci

studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
winno okresla¢ nastepujace zagadnienia w zakresie problematyki ochrony
wartosci kulturowych:

studium powinno zawiera¢ stan zachowania zasobow zabytkowych-
analiza historyczno-przestrzenna obszaru, analiza krajobrazowa (przy-
rodniczo-kulturowa), wykaz zabytkow prawnie chronionych, ewidencjo-
nowanych 1 proponowanych do ochrony

ustalenia szczegotowe, zasady zabudowy w poszczegdlnych obszarach,
uwarunkowania szczego6lne, uwarunkowania dotyczace ksztaltowania
zieleni, uwarunkowania dotyczace matej architektury, inne uwarunkowa-

nia
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wskazany kierunek przeksztalcen i zmian, przy zalozeniu priorytetu za-
sady ochrony krajobrazu kulturowego
korzy$ci wynikajace z przyjetych zatozen, prognoza skutkéw wptywu

ustalen planu na srodowisko kulturowe.
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2. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE
PRZEZNACZENIE I UZBROJENIE TERENU

2.1. Dotychczasowe zagospodarowanie Sokolowa Podlaskiego

Uktad urbanistyczny Sokotowa z rynkiem umieszczonym w centrum
miasta, uj¢tym po bokach dwoma gltéwnymi ciaggami komunikacyjnymi z
szachownicowym uktadem blokow 1 prostokatnie przecinajaca si¢ siecia
ulic (znieksztatlconym przez pozniejsze przebudowy) pozostaje w tradycji
sredniowiecznego miasta regularnego.

Z rozmieszczenia poszczegdlnych elementow uktadu wynika, ze lo-
kacja miasta Sokolowa nastapita na terenie zasiedziatym i objeta dawny
osrodek lacki 1 ruski, wlaczajac je w rozplanowanie regularne, przy czym
centrum miasta, tzn. rynek zostal umieszczony pomigdzy dawnymi osrod-
kami.

Do regularnego uktadu lokacyjnego zaliczy¢ nalezy dawny rynek
(obecnie plac Ks. Brzéski) ujety dwiema ulicami biegnacymi wzdhuz catego
uktadu tj. ul. Dluga stanowiaca o$ catego zatozenia i obecnymi ulicami Wil-
czynskiego 1 Kilinskiego, stanowigcymi ciag rownolegly. Z okresu lokacji
pochodza ul. Graniczna zamykajaca miasto od strony pd.-wsch., ulica obec-
nie noszaca nazwe¢ Lipowa, petniaca t¢ sama funkcje od strony pn.-zach., ul.
Kus$nierska, Pigkna, biegnace na tytach blokéw przyrynkowych, ulice Prze-
skok, Mala, Przechodnia, Krotka, Niecata, Boznicza (ob. Magistracka).

Place targowe osad przedlokacyjnych zostaty wpisane w ukltad loka-
cyjny.

Rozbudowa pd.-zach. cze$ci starego miasta wiazala si¢ z dzialalno-
$cia budowlana ludnosci zydowskiej naptywajacej do Sokolowa w 2 po
XVII w. Zabudowa zydowska skupiata si¢ przy ulicach Szerokiej, Winnice,
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pomiedzy ul. Siedlecka 1 Rogowska, takze przy ul. Rogowskiej, z uzyska-
nym placem pod cmentarz przy ul. Bulwar.

Uklad przestrzenny Sokotowa pozostawal nie zmieniony do lat 40-
tych XIX w.. Na zachowawczo$¢ tego uktadu, ktorego wszystkie zasadni-
cze elementy powstaly w wyniku akcji lokacyjnej ztozylo si¢ wiele przy-
czyn. W ramach tego uktadu mogta nastgpowac intensyfikacja zabudowy
poprzez podziat dziatek. Nastgpowato rozwijanie tego uktadu gdyz uliczki
przyrynkowe, peliace pierwotnie funkcje gospodarcze stawaty si¢ fronto-
wymi dla nowej zabudowy.

Najistotniejsze byly jednak wzgledy gospodarcze. W wyniku wojen,
klesk zywiotowych 1 epidemii nastgpowaty czeste recesje w rozwoju miasta
1 wzroscie ludnosci, totez dopiero w 1890 r. miasto osiagngto ponownie stan
zabudowy na poziomie potowy XVII w.

Duzy wptyw na rozwdj gospodarczy miasta, a co za tym idzie na kie-
runki rozwoju przestrzennego mialo wybudowanie cukrowni w Elzbietowie
w 1845 r., wybudowanie linii kolejowej Siedlce-Matkinia w 1887 r., wybu-
dowanie w Przezdziatce dworu wilasciciela miasta, pelniacego do 1867 r.
rol¢ osrodka administracyjnego oraz folwarku w Przezdziatce, bgdacego
silnym o$rodkiem gospodarczym do konca lat 30-tych XX w.

Wzrost liczby ludnos$ci doprowadzit w 1 potowie XIX w. do duzego
zageszczenia w obrebie dawnego rozbudowanego uktadu lokacyjnego 1 od 2
potowy XIX w. obserwujemy proces rozrastania si¢ miasta. O wyborze kie-
runkdéw rozwoju miasta zadecydowaty wymienione wyzej czynniki oraz do-
godne warunki terenowe, a zwlaszcza komunikacyjne. Te ostatnie przyczy-
nily si¢ do szybkiej zabudowy wzdluz ulic Wegrowskiej, prowadzacej do
cukrowni 1 Lipowej, prowadzacej do dworu 1 folwarku Przezdziatka. Obie-

ma drogami mozna byto dojecha¢ do stacji kolejowe;.
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Zabudowa miejska zaczgla rozciagac si¢ rowniez wzdtuz wszystkich
drog dojazdowych do miasta tj. ulicy Kosowskiej, Kupientynskiej, Nieciec-
kiej, Siedleckiej, przy czym rozw6j w kierunkach zachodnim i pn.-zach. byt
duzo szybszy.

Wyksztalcone w 2 polowie XIX w. kierunki rozwoju ukladu prze-
strzennego miasta utrzymywaly si¢ az do czasow wspolczesnych. Miasto
sktadato si¢ ze zwartego centrum handlowo-ustugowego 1 administracyjne-
go, ktore stanowila dzielnica staromiejska, oraz dzielnic mieszkaniowych z
przewaga zabudowy zagrodowej na obrzezach. Czg$¢ zachodnia posiadata
charakter mieszkaniowy 1 skupiata zabudowg¢ przemystowa.

Charakterystyczna jest réznica w rozplanowaniu poszczeg6dlnych cze-
$ci miasta. W przeciwienstwie do jednorodnego i konsekwentnie rozwinig-
tego ukladu staromiejskiego, powstalego w oparciu o regularny plan loka-
cyjny, uktad pozostalych cze$ci miasta jest malo zwarty z wyrazna tenden-
cja do “rozciagania” zabudowy wzdtuz ulic dochodzacych do uktadu staro-
miejskiego.

Przedstawiony powyzej uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta ist-
nieje do chwili obecnej. Decydujacy o uktadzie przestrzennym uktad gtow-
nych ciagéw komunikacyjnych, tak w obregbie czgsci staromiejskiej jak 1
czesci zachodniej nie ulegt zmianie. Przewidywany w planach zagospoda-
rowania przestrzennego rozwo6] uktadu dokonywat si¢ bedzie rowniez w
oparciu o istniejacy uklad ulic, przy czym w nowych planach wystepuje wy-
razna tendencja do podtrzymywania dziewigtnastowiecznego schematu roz-
planowania zabudowy miejskiej. W latach 70-tych podjeto probe przenie-
sienia centrum do dzielnicy zachodniej, w rezultacie zlokalizowano tu wigk-
szo$¢ funkcji administracyjnych oraz obstuge dzielnic mieszkaniowych w

zakresie handlu 1 ushug.
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Dominanty urbanistyczne:

Dzielnica staromiejska: historyczne centrum Sokotowa Podlaskiego
w rejonie ulic Dhugiej, Kilinskiego, Wilczynskiego objete jest obecnie
ochrong konserwatorska. Stanowi ono cenny zesp6t urbanistyczny o duzych
walorach historycznych 1 architektonicznych z liczna zabudowa historyczna
o dachach prostych dwuspadowych.

Nowe centrum uslugowo-handlowe i administracyjne: w kierunku
zachodnim rozwingto si¢ nowe centrum  ustugowo-handlowo-
administracyjne przy ul. Wolnos$ci na odcinku od ul. J.Bosko do
ul. J.Pitsudskiego. Znajduje si¢ tu wiele obiektow uzyteczno$ci publicznej
(Urzad Miasta, Urzad Rejonowy, Sad, Osrodek Kultury, Poczta). Zabudowa
w tej cze$Sci miasta jest luzna z duza ilo$cia zieleni miejskie;.

Historyczna osada przy Cukrowni “Sokotow”: zaktad wraz otacza-
jacym go osiedlem mieszkaniowym, a takze obiektami obstugi mieszkancow
tj. sklepy, szkoty, przedszkole, stadion, stacje paliw, administracja (urzad
skarbowy) stanowi nadal odrgbna strukturalnie cz¢$¢ miasta

ul. Wolnosci - glowny trakt komunikacyjny miasta, zachowaly si¢ do
dzisiaj liczne domy mieszczanskie z otaczajacymi je ogrodami, niektore
czgsciowo przebudowane, ulica taczy oba centra miasta 1 jest nadal gldéwna
droga tranzytowa przez miasto.

Dominanty w krajobrazie:
Oba centra akcentowane sa przez wieze kosciolow: p.w. NMP oraz

p-w. Sw.J.Bosko.
Na obrzezu miasta od strony potnocnej dominant¢ w krajobrazie sta-
nowi biurowiec Sokolowskich Zakladow Miesnych, usytuowany dodat-

kowo na wzgorzu, widoczny niemal z kazdego punktu miasta.
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W potudniowej czg$ci miasta dominuje budynek Szpitala Rejonowe-
go.
W roku 1946 Sokotéw Podlaski liczyt tyle samo oso6b co 1 w roku 1900.
Wzrost ludno$ci nastapit dopiero po roku 1950 .Wyniost on 10,9 % w la-
tach 1951-1960, 20,2 % w latach 1961-1970, 23,3 % w latach 1971-1980 i
37,9 % w latach 1981-1998 .Byl on znacznie nizszy od wzrostu ludno$ci w
miastach wojewddztwa siedleckiego ( w wymienionych okresach w mia-
stach wojewodztwa siedleckiego kolejno wynosit on: 26,1 %, 25,2 %,
30,0%, 22,7%). Oznacza to, iz do lat osiemdziesiatych Sokotéw Podlaski
posiadat mniej czynnikow miastotworczych w poréwnaniu z innymi aglome-
racjami miejskimi.
W okresie funkcjonowania Sokotowa Podlaskiego w ramach wojewddztwa
siedleckiego jego ludnos¢ powigkszyta sig¢ o 5510 osoéb tj. o 50 % (tabela

nr.1). Srednio rocznie wzrastala ona o 3,5 %.

Stan ludnosci w latach 1975 -1997 Tabela 1
Lata ogotem mezczyzni kobiety
1975 10985 5247 5738
1980 11965 5698 6267
1985 14176 6753 7423
1986 14655 6978 7677
1987 16481 8096 8385
1989 17276 8254 9022
1990 17510 8382 9128
1991 17768 8536 9232
1992 17964 8636 90328
1993 18110 8715 9395
1994 18279 8793 9486
1995 18446 8873 9567
1997 18679 8965 9714
1996 18569 8925 9644
1997 18679 8965 9714
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przyrost ludnosci w Sokolowie Podlaskim w latach 1989-1997

rok MEZCZy7Zni kobiety ogolem
1988
1989 8254 9022 17276
1990 8382 9128 17510
1991 8536 9232 17768
1992 8636 9328 17964
1993 8715 9395 18110
1994 8793 9486 18279
1995 8873 9567 18440
1996 8925 9644 18569
1997 8965 9714 18679
przyrost ludnosci w Sokotowie Podl. w latach 1989-1997
T Bmezczymi Okobiety |
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Miasto jest obecnie o§rodkiem ustugowym w zakresie szkolnictwa
zawodowego, shuzby zdrowia, handlu 1 kultury a takze obstugi rolnictwa.
Jest takze o$rodkiem przemystowym . Wspolczesna zabudowa miasta
wskazuje na duza wrazliwos$¢ projektantdow na sprawy charakteru miasta i
jego polozenia w krajobrazie. Srodowisko kulturowe miasta stanowi inspi-
racj¢ dla obecnych 1 przysztych pokolen

Dotychczasowe zagospodarowanie miasta przedstawiono na rys. Nr 1
2.2. Dotychczasowe przeznaczenie terenow

Rozwo6j miasta, a takze post¢gpowanie administracyjne w sprawach
zagospodarowania przestrzennego w miescie odbywatly si¢ w oparciu o
uchwalone przez Rad¢ Miasta Sokolow Podlaski w nastgpujace plany miej-
scowe:

1. miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Soko-
towa Podlaskiego - uchwata Nr XI1/66/90 Miejskiej Rady Narodowej w
Sokotowie Podlaskim z dnia 18 kwietnia 1990 roku,

2. zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Sokotowa Podlaskiego - uchwata Nr V1/43/94 Rady Miejskiej w
Sokotowie Podlaskim z dnia 28 listopada 1994 roku -w sprawie zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Sokotowa Podlaskiego. (Dz.U. Woj. Siedleckiego Nr 12, poz. 158).

Planem obejmujacym obszar catego miasta jest plan wymieniony w
punkt 1. Stosownie do ustalen tego planu Sokotéw Podlaski podzielony jest
na pigc stref tj. zbiorow gruntéw, na ktorych obowiazuja identyczne ustale-
nia regulacyjne.

W granicach opracowania planu wyodregbnia si¢ 5 obszaréw funkcjonal-

nych:
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I. strefa $srodmiejska
I. strefa mieszkaniowo-ustlugowa, pasmo mieszkalnictwa z ustugami towa-

rzyszacymi obejmujacymi osiedla: Mitosna I, Mitosna II, Zory

II.  strefa przemyslowo-techniczna, w celu stworzenia warunkdéw rozwoju
gospodarczego

IV. strefa ekologiczna celu ochrony §rodowiska przyrodniczego oraz za-
pewnienia warunkow dla przewietrzania miasta, tereny wzdtuz rzeczek
Kosciotek 1 Cetynia

V. strefa rolnicza, w celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

otulina miasta

Opis poszczegolnych stref

Strefa $rodmiejska 1

Jest ograniczona: od wschodu na styku ulic Kusnierskiej 1 Dhugiej
dalszej czesci ulicy Repkowskiej, od zachodu na styku ulic Pigkna 1 Ko-
Scielna, od potnocy na styku ul. Wolnosci 1 od potudnia ul. Przeskok, strefa
ta obejmuje réwniez pasmo terenéw wzdtuz ulicy Wolnos$ci, od strony potu-
dniowej az do terendéw, na ktorych zlokalizowane sa budynki Urzedu Miasta
1 Urzgdu Rejonowego w Sokotowie Podlaskim i budynek Sokotowskiego
Osrodka Kultury, po stronie poétnocnej az do terenow dworca PKS w Soko-
towie Podlaskim. Wiodacymi funkcjami tej jednostki sa: przede wszystkim
ushugi centrotworcze, czyli tzw. infrastruktura spoleczna oraz mieszkalnic-
two jedno- 1 wielorodzinne.

W centrum miasta realizowane budownictwo mieszkaniowe otrzymu-
je forme stylizowanych kamieniczek z ustugami w parterach, ze szczegdlnie
starannym wystrojem elewacji. Uzupetnienie zabudowy nastepuje z zacho-
waniem jej Srddmiejskiego charakteru 1 ksztaltowaniem przestrzeni architek-

tonicznych o pozadanych walorach. Budynki dostosowane sa do zalecen
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ustalen konserwatorskich, a wigc nawiazuja do zabudowy historycznej po-
przez formg, skalg, detal architektoniczny, rodzaj materialu budowlanego,
kolorystyke, z dominacja ustug w zakresie handlu.

Do obiektéw kubaturowych zrealizowanych, na obszarze tej strefy
naleza:

— budynki biurowe Urzedu Miasta, Urzgdu Rejonowego 1 Sadu

— budynek stacji PKS 1 dworzec PKS

— budynek mieszkalno-ustugowy z pasazem sklepow przy ul. Wolno-

sci 52

— budynek Policji Rejonowe;j

— budynek Panstwowej Strazy Pozarne;j

— budynek Sokotowskiego Osrodka Kultury wraz z kinem

— zabudowa jednorodzinna OS$. Koscielna

Strefa Il mieszkaniowo-ustugowa

Jednostka ta jest otuling strefy I srodmiejskiej, ograniczona jest od
zachodu linia kolejowa, od wschodu sigga do rezerwy kierunkowej tzw. du-
zej obwodnicy, obejmuje rowniez cz¢s¢ gruntow wzdhuz ulicy Wegrowskiej
az do ulicy Wiejskiej 1 Fabrycznej . Wiodaca funkcja strefy II mieszkanio-
wo-ustugowej jest mieszkalnictwo wyposazone w komplet ustug podstawo-
wych z pewnym narzutem ustug ogdélnomiejskich, szczegdlnie w zakresie
o$wiaty 1 rekreacji.

W jednostce tej najpowazniejsza zmiang w zagospodarowaniu tere-
néw byla budowa przedtuzenia ulicy Pitsudskiego do ulicy Bartoszowej,
ktora bardzo wptyneta na krajobraz pobliskich osiedli mieszkaniowych. Po

modernizacji ulicy Bartoszowej, ulica Pilsudskiego stata si¢ droga przejmu-
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jaca czg$¢ ruchu tranzytowego z kierunku Warszawa-Siedlce, ze starej czg-
$ci miasta. Przy ulicy tej zlokalizowany jest jeden z wigkszych cmentarzy

parafialnych miasta Sokotowa Podlaskiego.

Strefa 11l przemyslowo-techniczna

Jednostka obejmuje obszar po zachodniej stronie toréw kolejowych,
oraz pasa po wschodniej stronie torow kolejowych do ulicy Kolejowej, te-
ren Sokolowskich Zakladow Migsnych S.A. przy Alei 550-lecia oraz tereny
przy ul. Kosowskiej az do torow kolejowych, tereny na krancach miasta za
projektowana rezerwa obwodnicy miasta do granic administracyjnych. Po-
mimo wystgpowania duzej ilo$ci przemystu znajduje si¢ tam zabudowa stara
mieszkaniowa zlokalizowana ze wzgledu uzbrojenia terenu. Na terenie tym
rozwija si¢ obecnie Zaktad Przerobu Metali “Segromet”, powstat nowy Za-

ktad Wulkanizacyjny, punkt Auto-Gaz -Tanku samochodow.

Strefa IV ekologiczna

Do jednostki tej zaliczono obszary lezace w strefie ekologicznej mia-
sta oraz tereny potozone wzdluz rzeczek Kosciotek 1 Cetynia . Na terenie
przy ul..Bosko 1 ul. Oleksiaka Wichury zorganizowane sa ogrody dziatkowe

dla mieszkancow miasta.

Strefa V rolnicza

Do jednostki tej zaliczono obszary lezace wokot miasta , stanowig je-
go otuling, strefa ta ma za zadanie ochrong rolniczej przestrzeni produkcyj-

nej strefie rolniczej miasta , prowadzona jest w granicach tej strefy dziatal-
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no$¢ zwiazana z produkcja rolng. W Sokotowie Podlaskim istnieje okoto
839 gospodarstw rolnych o powierzchni okoto 839 ha, z czego 627 ha sta-
nowia grunty orne, 9 ha sady, 28 ha faki trwate, 82 ha pastwiska trwale, 17
ha stanowig tereny zabudowane stanowiace zabudoweg zagrodowa.
Dotychczasowe przeznaczenie terendw miasta i aktywno$¢ budowlana

przedstawiono na rys. Nr 2.

2.3. Infrastruktura techniczna

2.3.1 Komunikacja

Sokolow Podlaski jest komunikacyjnym wezlem drogowym dla na-
stepujacych ciagébw drog krajowych:
droga nr 63 (Lomza-Siedlce)
Przebiega przez Miasto na dhugosci 6.03km. wzdtuz ulic: Wesotej, Kosow-
skiej, Kilinskiego, Wilczynskiego, Pl. Ks.Brzoski, Diugiej 1 Siedleckiej,
droga nr 637 (Warszawa-Drohiczyn)
Przebiega przez Miasto na dlugos$ci 5.39km. wzdluz ulic: Wegrowskiej,
Wolnosci 1 Repkowskiej,
droga nr 680 (Zamrow-Sokolow)
Przebiega przez Miasto na dlugosci 1.69km. wzdtuz ulicy Kupientynskie;.
Laczna dlugo$¢ drég krajowych na terenie miasta Sokotowa Podlaskiego
wynosi 13.11 km .
Drogi wojewodzkie 1 miejskie zarzadzane sa przez Zarzad Miasta poprzez
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Sokotowie Podlaskim. Laczna dtu-
go$¢ drog wojewddzkich 1 miejskich wynosi 52.19km.
Do podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta, oprocz drég krajowych,

zaliczy¢ nalezy nastepujace ulice lezace w ciagach drog wojewodzkich:
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e ciag ulic Nieciecka-Szkolna-Zabkowska-Stadionowa-Baczynskiego-
Pitsudskiego-Bartoszowa (pier$cien spinajacy drogi krajowe nr 63 1 637 z
droga wojewodzka Sokotéw-Jabtonna),

e ul. Oleksiaka Wichury (spigcie drog krajowych 63 1 637 z dojazdem do
Cukrowni 1 Zaktadow Migsnych),

e ul. Lipowa (przenoszaca czg$¢ ruchu z ul. Wolnos$ci /637/, a w okresie
kampanii cukrowniczej, przejmujaca catkowicie ruch ciagnikéw z tej uli-
cy),

e ciag ulic Wilczynskiego-Nieciecka (stanowiacy wylot w kierunku Jabton-
ny ze starego centrum Miasta, polaczenie z drogami krajowymi nr 63,
637, 680).

Stan techniczny drég wlotowych do miasta mozna okresli¢ jako pilnie wy-

magajacy wykonania odnéw nawierzchni . Z powodu istniejacych uwarun-

kowan prawnych, nie wymagajacych uzgodnien planow podziatow dzialek
przydroznych z zarzadcami drég, powstaja trudnos$ci z utrzymaniem ogra-
niczonej dostepnosci ruchu lokalnego 1 dojazdowego do drég uktadu pod-
stawowego (mnozenie si¢ liczby wjazdéw bramowych, brak motywacji do

przeznaczania czgsci dzielonych terendéw na drogi zbiorcze). Powoduje to w

efekcie zmniejszenie przepustowosci 1 bezpieczenstwa ruchu w ukladzie

podstawowym poprzez cz¢ste zaburzenia ptynno$ci ruchu.

Wszystkie drogi wlotowe do Miasta maja przekroje jednojezdniowe dwu-

kierunkowe, z lokalnie rozdzielonymi pasami ruchu, o szerokos$ci jezdni 6

lub 7m.

Ukfad uliczny miasta Sokotowa Podlaskiego charakteryzuje si¢ konstrukcja

mieszang zawierajaca elementy uktadéw rusztowych ( uktady lokalne w sta-

rych czgs$ciach Miasta, osiedlach mieszkaniowych itp.), promienistych
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(uktad ulic wlotowo-wylotowych) 1 pierscieniowych (stanowiacych $rod-
miejskie drogi obwodowe dla centrum Miasta).
Catkowita dlugos¢ uktadu drogowo-ulicznego w granicach administracyj-
nych miasta wynosi 65,30 km z czego:
— o nawierzchni twardej ulepszonej 39,20 km /60%/
— o nawierzchni twardej nieulepszonej 13,5 km / 21%/
razem o nawierzchni twardej 52,70 km /81%/

- 0 nawierzchni gruntowej -12,60 km /19%/
W uktadzie funkcjonalnym, w stanie istniejacym sklasyfikowano:
- 34.80 km. drog tranzytowych tj. 53.3% dtugosci catego uktadu drogowego
w tym:
— 12. 80 km. drog gléwnych /G/
— 22.00 km. drég zbiorczych /Z/

- 30.50 km. drég lokalnych tj.46,7 % dhugosci catego uktadu drogowego, w
tym:
— 12.50 km. drog lokalnych /L/
— 18.00 km. dro6g dojazdowych.
Wigkszos¢ ulic Sokotowa Podlaskiego wymaga pilnego wykonania zabie-
gow utrzymaniowych w postaci powierzchniowych utrwalen, cienkich dy-
wanikéw 1 odnow po uprzednim zfrezowaniu deformacji nawierzchni (sko-
leinowan).
Miasto Sokotéw Podlaski potozone jest przy szlaku linii kolejowej Siedlce-
Malkinia, zaszeregowanej w przesztosci jako pierwszorzedna ze wzgledu na
ruch towarowy zwigzany z przewozami specjalnych i tadunkow o przekro-
czonej skrajni. W chwili obecnej, po zamknigciu dla ruchu kolejowego mo-
stu drogowo-kolejowego w Malkini, znaczenie szlaku spadlo do poziomu

linii lokalnej obstugujacej bocznice.
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Po linii tej nie kursuja pociagi osobowe 1 nic nie wskazuje na to, ze beda
tam w najblizszym czasie kursowac.

Kwalifikacj¢ funkcjonalng ulic Sokotowa Podlaskiego przedstawiono na
rys. Nr 3

Na terenie miasta Sokotowa Podlaskiego zlokalizowanych jest 14 placow
parkingowych zorganizowanych ogo6lnodostepnych, o tacznej pojemnosci
ok. 700m.p.

Z wartos$ci tej 50% zlokalizowanych jest na obszarze starego centrum, 40%
nowego, a 10% na obszarach przemystowo-sktadowych.

W bilansie tym nie uwzgledniono placéw parkingowych na terenach nowego
budownictwa mieszkaniowego oraz obszaréw dozwolonego parkowania

przyulicznego.

System komunikacji
Struktura przestrzenna Miasta oparta jest na promienistym uktadzie

glownych drog wlotowych (drogi krajowe). Centralny punkt tego uktadu
znajduje si¢ w rejonie starego centrum (okolice Placu Ks. Brzoski). Efektem
takiego usytuowania punktu zbiegu jest nadmiar ruchu tranzytowego na
wszystkich gltownych ulicach, spowodowany konieczno$cia dojazdu z
wszystkich kierunkow do tego samego obszaru, a nastgpnie opuszczenia go
w kierunku jednego z wylotéw z Miasta. Szczeg6lne utrudnienia 1 zagroze-
nia stwarza ruch pojazdéw ciezkich zmuszonych do poruszania si¢ po zbyt
waskich ulicach starej czgsci Sokotowa. W ostatnim czasie, w celu uptyn-
nienia ruchu w rejonie Placu Ks. Brzoski wprowadzono tam ruch okrg¢zny
ukfadem ulic jednokierunkowych, z zamknigciem dla ruchu pojazdow cigz-
kich ul. Dhugiej na odcinku od ul. Wolnosci do w/w Placu (jezdnia szer.
6.00m., spadek podtuzny ok.6%, zabudowa plombowa) oraz fizycznym wy-

dzieleniem osobnego, pasa przystankowo-przejazdowego dla autobusow.
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Rozwiazanie to, zwigkszajac liczbg¢ miejsc parkingowych, stworzylo udo-
godnienie dla przejazdu ruchu tranzytowego przez obszar starej zabudowy,
lecz nie spowodowalo wyeliminowania go z tego rejonu. Problem ten moze
zlikwidowa¢ wylacznie, pierscieniowo w stosunku do centrum usytuowana,
spinajaca wszystkie wyloty, obwodnica. Ze wzgledu na potrzebe doprowa-
dzenia ruchu docelowego do, usytuowanych poza centrum Miasta, duzych
zaktadow produkcyjnych (Zaklady Migsne, Cukrownia), konieczne jest
rowniez wydzielenie ciagdw Srodmiejskich stanowiacych drogi obwodowe
dla starej jego czeSci (np. ciag ulic Nieciecka-Szkolna-Stadionowa-
Baczynskiego-Pitsudskiego do ul. Siedleckiej 1 ul. Repkowskiej). Dzielaca
Miasto na dwie cze¢$ci — wschodnig 1 zachodnia, istniejaca linia kolejowa
Siedlce-Malkinia przecina trzy ciagi komunikacyjna o duzym znaczeniu. Sa
to dwie ulice wylotowe: (droga krajowa nr 63, przejazd nie strzezony)—

ul. Wesota 1 (droga krajowa nr 637, przejazd strzezony z zaporami) — ul.
Wolnosci oraz ulicg Lipowa (droga wojewoddzka, przejazd strzezony z zapo-
rami) odciazajaca ul. Wolnos$ci poprzez przenoszenie ruchu ciagnikéw rol-
niczych. Z powodu znacznego wzrostu liczby pojazddéw poruszajacych si¢
po ulicach Miasta (tfatwo$¢ dostepu do pojazdéw mechanicznych) obserwuje
si¢ w ostatnim czasie wzrost liczby kolizji 1 wypadkow drogowych z udzia-
tem pojazdow 1 pieszych, spowodowany nie dostosowaniem techniki jazdy
do umiejetnosci prowadzacych pojazdy (brawura, zbyt dogodne warunki
ruchu). Zjawisko to powinno zosta¢ uwzglednione podczas wykonywania
lokalnych projektoéw organizacji ruchu, modernizacji istniejacych 1 budowy
nowych ciagdw poprzez wprowadzania elementow uspokajajacych ruch,
zwigkszajacych jego ptynnos¢, a przez to poprawiajacych przepustowos¢ i
zwigkszajacych bezpieczenstwo. Elementy takie, w postaci progéw zwal-

niajacych, zostaly wprowadzone na osiedlach mieszkaniowych na ulicach E.
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Orzeszkowej, Galczynskiego i M.C.Skltodowskiej. Uspokojenie ruchu i
zwigkszenie jego plynno$ci ma na celu realizowana w chwili obecnej budo-
wa “matego ronda” na skrzyzowaniu ulicy Wolnosci (dr. kraj. nr 637) z ul.
Pitsudskiego 1 ul. Baczynskiego (ulice wchodzace w sklad pier$cienia ob-

wodowego dla centrum Miasta).

Strefy parkingowe

W centrum miasta parkowanie odbywa si¢ w miejscach ogolnie dostepnych,
wydzielonych przy wazniejszych urzedach, duzych sklepach, centrach ustu-
gowych 1 innych instytucjach uzytecznos$ci publicznej itp. Sa to parkingi nie-
strzezone 1 nieplatne, usytuowane przy jezdniach, lub wydzielone place
parkingowe (np. Szewski Rynek, Maty Rynek ). Na terenie osiedli mieszka-
niowych podjgto proby zaspokajania potrzeb parkingowych poprzez budo-
we¢ odpowiednich placéw. Obserwuje si¢ jednak, w skutek ciagltego wzrostu
liczby pojazdow, ciagly brak zaspokojenia w petni potrzeb mieszkancow w
tym zakresie. Nalezy zwroci¢ uwage na konieczno$¢ wydzielania matych
parkingéw (10 — 15 pojazdéw) rozmieszczanych w roznych miejscach w
rejonach ustugowo-handlowych (np. zapewnienie mozliwos$ci parkowania
pojazdéw klientow 1 obstugi nowopowstajacych 1 modernizowanych skle-
pow, zaktadow itp. Na osiedlach mieszkaniowych, ze wzgledu na nocne za-
potrzebowanie na miejsca parkingowe, nalezy przewidywac¢ konieczno$¢
budowy placéw parkingowych obstugujacych mieszkancow poszczegolnych
blokow lub grup budynkéw. W planach zagospodarowania terenéw nowych
osiedli mieszkaniowych nalezy przewidywa¢ miejsca budowy garazy w

liczbie — jeden garaz na jedno mieszkanie.
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Obciazenia miasta ruchem tranzytowym 1 ciezarowym

Powaznym problemem w Miescie jest, prowadzony przez promienisty
uktad ulic wlotowych do centrum, ruch cigzarowy — zar6wno tranzytowy jak
1 docelowy.

W ostatnim czasie odnotowuje si¢ zwigkszona liczbg pojazddéw cigzaro-
wych, “wybierajacych” dojazd z kierunku Siedlec do Warszawy (i odwrot-
nie) po ciagu drog 63 1 637 (III klasa techniczna), zamiast bezposredniego
polaczenia po drodze krajowej nr 2 (II klasa techniczna)Warszawa-
Terespol. Podobne tendencje przeniesienia tranzytu na drogi o nizszej klasie
technicznej obserwuje si¢ na ciagach drog krajowych nr 680 i nr 63 prowa-
dzacych ruch z Lomzy do Sokotowa 1 Siedlec. Efektem powyzszego jest
znaczne natgzenie ruchu tranzytowego pojazddéw cigzarowych na ulicach
Siedleckiej, P1.Ks.Brzoski, Kilinskiego, Wolnosci, Wegrowskiej, Kupien-
tynskiej, Kosowskiej 1 Wesote;.

Nalezy jednak dostrzec zalet¢ promienistego uktadu drog jaka jest mozli-
wos¢ “spigcia” poszczegdlnych wlotow do Miasta, jedna, lub wieloma, tra-
sami obwodowymi. W przypadku Sokotowa dobrym rozwiazaniem wydaje
si¢ by¢ budowa drogi obwodowej, przebiegajacej w poblizu Miasta, jednak
poza jego granicami, “spinajacej” drogi nr 637 (wlaczenie pomig¢dzy Soko-
towem a Brzozowem), droga wojewddzka Sokotow Wyszkow Wegrowski
(wlaczenie miedzy Sokotowem a Przywoédzkami), nr 63 (wlaczenie pomig-
dzy Sokotowem i Zanecinem), nr 637 (wlaczenie miedzy Sokotowem a Ba-
chorza z polaczeniem z droga wojewodzka Sokotéw-Paprotnia), droga wo-
jewddzka Sokotow-Jablonna (wlaczenie migdzy Sokolowem a Wyrgbem),
nr 680 (wlaczenie miedzy Sokolowem a Kupientynem), nr 63 (wlaczenie

mi¢dzy Sokotowem a lasem Przezdzieckim). Obwodowa ta musiataby prze-
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cia¢ w dwdch miejscach tory kolejowe. Skrzyzowania z koleja powinny by¢
przewidywane jako bezkolizyjne.

Ruch docelowy pojazdow cigzkich (dojazdy do zaktaddéw) powinien by¢
prowadzony obwodowa $rodmiejska, ktora moglyby stanowi¢ ulice Siedlec-
ka (wylot drogi nr 63), Pitsudskiego (w budowie), Wolnosci (wylot drogi nr
637), Baczynskiego (dojazd do dworca PKS), Stadionowa, Zabkowska, Ko-
sowska (wylot drogi nr 63), Szkolna, Kupientynska (wylot drogi nr 680),
Szkolna, Nieciecka (wylot drogi wojewodzkiej Sokotow-Jablonna. W ciagu
tym brakuje polaczenia ulic Siedleckiej (nr 63) 1 Repkowskiej (nr 637) be-
dacego przedhuzeniem projektowanego odcinka ul. Pilsudskiego. Wymie-
nione ulice maja nawierzchni¢ nowa, lub po wykonanych odnowach, projek-
towang na obcigzenia 10 Mg/o$. Szerokosci nawierzchni (od 6.00m. do
9.50m.) 1 geometria tras oraz skrzyzowan pozwalaja na prowadzenie ruchu
docelowego pojazdow ciezarowych. Wydaje si¢ takze, ze wielko$¢ nateze-
nia ruchu pojazdow cigzkich na tych ciagach nie spowoduje zbyt duzego

zagrozenia koleinowaniem nawierzchni.

Stopien zapewnienia potaczen osrodkow celow kontaktow np. glowne sku-

piska miejsc pracy, wypoczynku, zamieszkania, handlu, administracii

Uksztattowany zostat podzial miasta na nastepujace jednostki struktu-
ralne: Stare Centrum, Nowe Centrum, osiedla Mitosna I, II, Osiedla Spot-
dzielni Mieszkaniowej, Przezdziatka, Zaktady Migsne, rejon targowisk, ob-
szary obrzezne. Najwigksza liczba ludno$ci skoncentrowana jest gtownie w
nastgpujacych jednostkach strukturalnych: Centra, osiedla Mitosna I 1 II,
osiedla Spotdzielni Mieszkaniowej. W pozostalych czg$ciach miasta wyste-
puje znacznie mniejsza gesto$¢ zaludnienia (przewaga zabudowy jednoro-

dzinnej), aczkolwiek rejony zaktadow przemystowych stanowia cele podro-
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zy wielu mieszkancéw Miasta (ruch dojazdowy 1 wyjazdowy). Glownymi
obszarami docelowymi ze wzgledu na handel 1 ushugi sa Centra Miasta.
Wszystkie jednostki strukturalne maja dogodne polaczenia ciagami drogo-
wymi. Mankamentem jest jednak przeplatanie si¢ ruchu wewngtrznego z
tranzytowym powodujace utrudnienia zaréwno dla jednego jak i drugiego.
Budowa obwodowej Miasta wyeliminowataby ten mankament.

Przecigcie ul. Wolnosci 1 ul. Lipowej linia kolejowa (przejazdy strzezone),
ze wzgledu na maly ruch pociagow, powoduje w chwili obecnej niewielkie
utrudnienia w ruchu ulicznym. Jednak w przypadku wzrostu znaczenia linii
kolejowej 1 zwigkszeniu natgzenia ruchu pociagdw, konieczne staloby si¢
wykonanie dwu w/w skrzyzowan jako bezkolizyjnych.

Potrzeby w zakresie rezerw terenowych pod rozwiazania systemowe oraz

pod rozwiazania zwiazane z poprawa jakosci obstugi

Rezerwy terenowe zwiazane z budowa obwodowej Sokotowa Podla-
skiego cze$ciowo we wschodniej czeéci Miasta, (przeciecia ulic Zytniej,
ulicy Witosa, ulicy Niecieckiej ulicy Repkowskiej), czeSciowo po jego
obrzezach uzna¢ nalezy za istniejace.

Natomiast zaprojektowana w planie pier§cieniowo do Centrum Mia-
sta 1 dalej na potudnie Miasta, wchodzaca w sktad obwodowej §rodmiej-
skiej, ulica Pitsudskiego praktycznie istnieje ( jej fragment sigga od ulicy
Wolnosci do skrzyzowania z ulica Bartoszowa ). Do catkowitego osiagnig-
cia celow zwiazanych z ta ulica nalezy :

e wykona¢ wykup terenow na odcinku od skrzyzowania ulicy Bartoszowe]
do ulicy Siedleckiej
e wykona¢ wykup terenéw na odcinku od ulicy Siedleckiej do ulicy Rep-

kowskie;.
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e wykona¢ dokumentacj¢ techniczna
e wybudowaé¢ w/w ulicy.

Analiza wyposazenia obszarow mieszkaniowych w drogi publiczne

Mieszany uktad 1 ukierunkowanie drog w obrgbie miasta, z przewaga
promienistego dojscia drog gtownych ma podloze historyczne 1 odzwiercie-
dla strategiczna (obszar docelowy) role pelniona przez Miasto w przeszto-
$ci. Ciagi komunikacyjne w sposdb oczywisty generuja powstawanie obsza-
ré6w budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Budownictwo wielo-
rodzinne skupia si¢ natomiast na terenach posiadajacych mozliwos$¢ wyko-
nania uzbrojenia terenu. Bardzo wazna role peini tu blisko$¢ centralnej ko-
tlowni. Wraz z budowa osiedli projektowane sa w ramach infrastruktury
drogi dojazdowe, np. Osiedle Mitosna I 1 II wygenerowato powstanie
ul. E.Orzeszkowej 1 czgSciowo Pilsudskiego, osiedla Spdldzielni Mieszka-
niowej wygenerowaly powstanie ulic Wyspianskiego, Galczynskiego itp.

W przypadku zatwierdzania podziatéw dzialek dla wszystkich rodzajow
budownictwa (gros budownictwo mieszkaniowe z zabudowa jednorodzinna)
zwraca si¢ uwagg na rezerwowanie terenow pod drogi dojazdowe.

W chwili obecnej istnieje konieczno$¢ budowy ul. Andersa (duze znaczenie
dla obstugi osiedli Mitosna I 1 II) oraz utwardzenia nawierzchni szeregu ist-
niejacych ulic obslugujacych tereny mieszkaniowe. Nie ma natomiast po-
trzeby “wymuszania kierunkéw” powstawania rejonéw budownictwa
mieszkaniowego poprzez budowe ulic, lecz raczej celowe byloby wykona-
nie uzbrojenia podziemnego najpierw na obszarach zabudowy istniejacej, a

potem, projektowane;.
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Analiza innych rodzajéw komunikacii

W przesztosci Sokotéw byt waznym punktem dla transportu kolejo-
wego na trasie Siedlce-Malkinia-Lublin. Po trasie tej odbywal si¢ zarowno
ruch towarowy jak 1 osobowy. Ze wzgledu na nierentownos$¢ przewozow
pasazerskich (twierdzenie kolei) PKP zlikwidowato przejazdy pociagow
osobowych, zapewniajac polaczenia pomigedzy stacjami przy pomocy auto-
busow kolejowych (?!). Ruch towarowy w niewielkim zakresie odbywa si¢
do dnia dzisiejszego, obslugujac czesciowo zapotrzebowanie zakladow na
towary 1 surowce. Po zamknigciu dla ruchu kolejowego mostu w Malkini
ranga stacji Sokolow jeszcze bardziej spadta.

Komunikacja zbiorowa na terenie Miasta obstugiwana jest przez PKS
w powiazaniu z terenem przylegtym (na obszarze Gminy Sokotow).
Wielkos$¢ potrzeb przewozowych zalezy od szeregu czynnikéw. Wplywaja
one w rozny sposob na funkcjonowanie komunikacji zbiorowej. Zarowno
liczba ludnos$ci 1 wielko$¢ zatrudnienia, struktura przestrzenna miasta, jego
powiazanie ze strefa podmiejska oraz istniejacy uktad sieci ulicznej tworza
okreslony model zapotrzebowania na ustugi komunikacji zbiorowej. Model
ten zalezy takze od poziomu motoryzacji 1 innych czynnikéw zwigzanych z
obstuga komunikacji zbiorowej (standard obstugi, oplaty za przejazdy itd.).
Ze wzgledu na powyzsze oraz brak wyodrebnionego miejskiego zaktadu
komunikacji zbiorowej wigkszo$¢ dojazdow na terenie Miasta realizowa-
nych jest przy pomocy indywidualnych §rodkow transportu.

Dowozy dzieci do szkél, szczeg6lnie z obszarow zamiejskich, zapewniane
sa przez Gminy.

Na brzegach Cetyni w duzej mierze uksztalttowana zostata strefa spa-
cerowa — ul. Bulwar. Jest to ciag, na ktérym istnieje mozliwo$¢ zaprojekto-

wania §ciezki rowerowej nie kolidujacej z ruchem pieszym.
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2.3.2 Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Miasto Sokotow Podlaski korzysta z dwdch ujeé wody:
-ujecie wody nr.1 “Kolonia Bartosz”

-yjecie wody nr.2 “Kowiesy”

Ujecie wody numer 1 “Kolonia Bartosz” posiada nast¢pujace stud-
nie:

-studnia nr 1 bis wydajnos$¢ 35m3/h rok wybudowania 1977
-studnianr 3  wydajno$¢ 161 m3/h rok wybudowania 1973
-studnia nr 3 a wydajno$¢ 161 m3/h rok wybudowania 1974
-studnia nr 4 a wydajno$¢ 30m3/h rok wybudowania 1992
-studnia nr 5 a wydajno$¢ 44 m3/h rok wybudowania 1990
-studnia nr 6 wydajno$¢ 43 m3/h rok wybudowania 1973
-studnia nr 8 wydajno$¢ 44m3/h rok wybudowania 1973
-studnia nr 9 wydajno$¢ 78 m3/h rok wybudowania 1977
-studnia nr 11 wydajno$¢ 70 m3/h rok wybudowania 1975
-studnia nr 13 wydajno$¢ 40 m3/h rok wybudowania 1985
-studnia nr C wydajnos¢ 30 m3/h rok wybudowania 1970
-studnia nr 8 a wydajno$¢ 45 m3/h rok wybudowania 1998

Ujecie wody numer 2 “Kowiesy”

Projekt obejmuje : ujecie wody , przewody przesylowe , stacje
uzdatniania wody o wydajnosci 600 m3/h z mozliwos$cia rozbudowy
do 900 m3/h.Rejon ujgcia nr.2 “Kowiesy — Wantuchy” jest jedyna
lokalizacja do budowy nowego ujgcia wody dla potrzeb miasta Soko-
towa Podlaskiego. W blizszej odleglosci od miasta nie wystgpuja wa-

runki hydrogeologiczne dla zaopatrzenia w wodg.
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Zatwierdzenie zasobow dla rejonu “Kowiesy — Wantuchy” stanowi
koncowy etap prac rozpoznania warunkow dla zaopatrzenia Sokoto-
wa Podlaskiego w wode. Na podstawie dotychczasowych analiz ja-
kos$cit wody mozna stwierdzi¢ , ze jakos¢ wody z ujgcia nr.2 nie od-
powiada warunkom wody do picia wg Rozporzadzenia Ministra
Zdrowia 1 Opieki Spotecznej z dnia 04.05.1990 roku — w zakresie
zwigkszonych ilosci Zelaza 1 manganu oraz metnosci.
Aktualnie w rejonie ujgcia wody nr.2 odwiercone sa 4 studnie glebi-
nowe o tacznej wydajnosci 450 m3/h . Wykonane rozpoznanie hy-
drogeologiczne 1 jego analiza ustala zasoby eksploatacyjne ujgcia
nr.2 w wysoko$ci 650 m3/h przy depresji do 10 m , przy czym roz-
dysponowanie zaktada przydziat 600 m3/h dla potrzeb ujecia wodo-
ciaggowego w Sokolowie Podlaskim. Pozostate 50 m3/h rozdyspono-
wane zostanie dla potrzeb pozostatych odbiorcéw.
Ujecie wody nr.1 “Kolonia Bartosz” :
Warunki hydrogeologiczne sa skomplikowane . Obecnie eksploato-
wanych jest 12 studni gigbinowych .Zatwierdzone zasoby wody pod-
ziemnej z otwordow czwartorzgdowych w kat. “B” “Kolonia Bartosz”
wynosza 500 m3/h przy depresji S=25 m. Rzeczywista wydajnos$é
ujecia uzyskiwana z eksploatacji wynosi 390 m3/h.
Stacja sieci wodociagowej w Sokotowie Podlaskim ksztattuje si¢ na-
stgpujaco:
-catkowita dlugos$¢ sieci wodociagowej wynosi 42,40 km, w tym

zeliwo — 35,90 km

PCV -5,5km

Inne typu azbest — 0,6 km

stalowe ocynkowane o §rednicy 50 — 0,4 km
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W miescie Sokotow Podlaski jest Stacja Uzdatniania Wody zlokali-
zowana przy ul. Bosko . Maksymalna wydajnos$¢ Stacji Uzdatniania Wody
wynosi
Q maxqa= 10 128 m3/d0bq ,sa to warunki zawarte w pozwoleniu wodno-
prawnym , natomiast wydajno$¢ projektowana stacji wynosi 12000 m’*/dobe.

W uzdatnianej w stacji wodzie ilo$¢ zelaza oraz manganu wynosi nie
wiecej niz 0,01 mg/dem’, a woda ta nie powoduje odktadania sie osadow w
sieci wodociggowe;.

Réwnolegle do przeprowadzanych strategicznych dla catej gospodar-
ki wodno-$ciekowej inwestycji prowadzono prace uzbrojenia terendw zabu-
dowanych , gdzie nie wystgpuje petna ich infrastruktura oraz terenow do
planowanej zabudowy.

W wyniku przeprowadzonych prac zakonczono uzbrajanie techniczne
terenow polozonych wzdtuz ulicy Malowniczej 1 Witosa oraz nowoprojek-
towanych ulic sasiadujacych z w/w ulicami (nowe tereny pod zabudoweg
jednorodzinng ) .

W zalozeniach dotychczasowej polityki inwestycyjnej jest prowadze-
nie kompleksowe prac wg kolejnosci powstawania osiedli czy skupisk za-
budowy jednorodzinne;.

System wodociagdw miejskich przedstawiono na rysunku Nr 4

Kanalizacja

System kanalizacji sanitarnej funkcjonuje w oparciu o istniejaca
oczyszczalni¢ Sciekow w Sokotowie Podlaskim. Oczyszczalnia ta wymagata
modernizacji, ktora przeprowadzono w latach 1994 - 1998r.
Obecna wydajnosé oczyszczalni $ciekow wynosi 12 335 m*/dobeg .

System kanalizacji miejskiej przestawiono na rysunku Nr 5
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Utylizacja odpadow

Powaznym, nie rozwigzanym problemem miasta jest utylizacja odpa-
dow. Istniejace wysypisko potozone we wsi Suchodot gmina Sabnie pehni
wylacznie rolg sktadu odpadéw komunalnych. Z uwagi na odpowiednie do
tego typu urzadzen warunki morfologiczne nie wymagato kosztownych prac
izolacyjnych. Eksploatacja wysypiska rozpoczeta si¢ od gromadzenia odpa-
doéw w wyrobiskach zwirowych w poludniowo-wschodniej czgéci. Sktado-
wisko to zajmuje powierzchni¢ okoto 3 ha , a jego chtonnos$¢ do konca.

Koniecznos$cia chwili stata si¢ potrzeba rozpoczecia prac moderniza-
cyjnych istniejacego sktadowiska .Wbudowanie nowoczesnego sktadowiska
w regionie nie spowoduje zbyt duzego oddziatywania obiektu na §rodowi-
sko, natomiast rozwiaze w wystarczajacym stopniu problem gospodarki od-
padami. Obiekt ten przyczyni si¢ do poprawienia stanu ekologicznego tego
terenu , gdyz ograniczy skazenia Srodowiska spowodowane przez sktado-
wane bez zabezpieczen odpady.

Z uwagi na obostrzenie przypiséw ochrony srodowiska przy tego typu
inwestycjach a w zwiazku z tym konieczno$cia wyasygnowania kwot na ich
realizacj¢ podjgto probe scalenia potrzeb poszczegdlnych gmin 1 stworzenia
migdzygminnego wysypiska. Oprocz miasta Sokotow Podlaski dotacza sig
gminy : Sabnie, Bielany , Jablonna Lacka, Koséw Lacki , Sterdyn i1 Cera-
now.

W celu budowy na tym terenie nowoczesnego sktadowiska konieczne jest
pozyskanie terenu nieuzytecznej zwirowni o powierzchni okoto 8 ha. Loka-
lizacja taka jest korzysta z uwagi na fakt , iz nie zajmuje ona uzytkowanych
terenow rolniczych. Wysypisko zlokalizowane byloby na tereni wczesnie

zdegradowanym przy wydobyciu kruszyw budowlanych.
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Trzeba przyzna¢ ,ze taka lokalizacja nie wptynie zbytnio na wizerunek ota-
czajacego srodowiska. W okolicy brak jest obszarow czy obiektow podlega-
jacych szczeg6lnej ochronie . Obszar ten znajduje si¢ juz obecnie pod
wplywem istniejacego wysypiska , zatem lokalizacja w Zwirowni ostonigte;j

lasem nie wplynie w znaczacym stopniu na estetyke terenu.

Cieplownictwo

System zasilania w ciepto jest jednym z systemow miasta, wptywaja-
cym znaczaco na miejscowe warunki ekologiczne. Z jednej strony wplywa
bezposrednio na jako$¢ zycia mieszkancow, z drugiej zas$ na ogdlne warunki
Zycia w miescie.

Miejska sie¢ cieplownicza obejmuje swoim zasiggiem wigksza czgs¢
miasta, z wyjatkiem rejonu Przezdziatki. Sie¢ zasilana jest z cieplowni ,
ktéra produkuje cieplo z trzech kottow WR-3 o mocy 2 x 9 MW , 1 x 5,8
MW . Cieplo dostarczane jest za posrednictwem sieci przede wszystkim do
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych 1 budynkoéw uzyteczno$ci pu-
blicznej. Dlugos$¢ sieci cieplnej wynosi 6120 mb. Aktualnie kottownia lokal-
na w Sokotowie Podlaskim posiada rezerwy cieplne ,ktore wynosza okoto
0,8 MW.

Wezly sieciowe sa roznego typu: w budynkach starych - zwykle hy-
droelewatorowe, w rejonach nowego budownictwa - wymiennikowe, naj-
czesciej grupowe. Duza grupa weztow z podgrzewaczami wody sanitarne;.
Wezly sa systematycznie modernizowane 1 wyposazane w liczniki ciepla
oraz urzadzenia automatyki. Liczba weziow cieplnych wynosi 64 sztuki
,przy czym liczba weztow wyposazonych w uklady analitycznej regulacji
wynosi 58 sztuk.

Rurociagi sa generalnie w dobrym stanie technicznym.
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Kottownia Lokalna jest wlasnoscia Przedsigbiorstwa Ustug Inzynie-
ryjno-Komunalnych sp. z 0.0. w Sokotowie Podlaskim.

Sytuacj¢ w zakresie cieptownictwa na terenie miasta nalezy uznad
jako dos¢ dobra. Bilans energetyczny gwarantuje odpowiedni poziom ilo-
sciowy 1 jakosciowy dostawy czynnika grzewczego tak dla potrzeb miesz-
kalnictwa, jak i przemyshi. Prowadzone przez PUIK modernizacje systemu
cieptowniczego pozwalaja podnies¢ standard $wiadczonych przez nich

ushug.

Gazownictwo

Zasilanie rejonu Sokolowa Podlaskiego obejmujacego : miasto i gming So-
kolow Podlaski oraz gming Bielany zaprojektowano w oparciu o:

-istniejaca magistrale gazu wysokometanowego DN 700 mm ; pnom =6,4
MPa relacji Kobryn (Bialorus$ )- Warszawa

-odgatezienie do w/w magistrali gazowej — gazociag lokalny DN 150mm;
pnom= 6,4 MPa , relacji Proszew- miasto Sokotéw Podlaski

-projektowany gazociag wysokiego ci$nienia DN 150mm; pnom=6,4 Mpa ,
relacji Przywozki gmina Sokotow Podlaski

Rozprowadzanie gazu w miescie Sokotéw Podlaski odbywacé sig¢ bedzie i
odbywa si¢ przy pomocy gazociagébw Sredniego ci$nienia wykonanych z
polietylenu ( do $rednicy 200 mm, powyzej w/w §rednicy proponuje si¢
uzycie rur stalowych) oraz dalej indywidualnych reduktoréw R10 (badz za-
miennych).

System sieci gazownicze]j przedstawiono na rysunku Nr 6
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Elektroenergetyka

Energia elektryczna dla potrzeb komunalnych i przemystowych mia-
sta dostarczana ze Stacji Rejonowego Punktu Zasilania 110/15 kV przy uli-
cy Kosowskiej w Sokolowie Podlaskim ( teren Rejonu Energetycznego w
Sokotowie Podlaskim) .Gltéwne linie zasilajace Stacj¢ Rejonowego Punktu
Zasilania to linia 110 kV relacji Siedlce- Sokotéw Podlaski i relacji Zawa-
dy- Sokotéw Podlaski, linia relacji Siedlce — Sokotéw Podlaski przeznaczo-
na jest do demontazu i przeniesienie poza tereny centralne miasta na jego
obrzeza. Moc Rejonowego Punktu Zasilania 110/15 kV jest wystarczajaca 1
pokryje zapotrzebowanie na najblizsze 20 lat.

Na terenie miasta istnieje sie¢ stacji transformatorowych napowietrznych
stupowych 1 wngtrzowych. Sie¢ n w miescie w wigkszosci jest napowietrzna
(okoto 75 %) na stupach zelbetowych , pozostate 25% sie¢ energetyczna
kablowa. Remont kapitalny w/w sieci odbyt si¢ w latach 1970-1974 .

W miescie istnieje potrzeba budowy nowych stacji transformatorowych na
terenach nowej zabudowy jednorodzinne;.

System sieci elektroenergetycznej przedstawiono na rysunku Nr 7

Telekomunikacija

Na terenie miasta Sokotowa Podlaskiego telekomunikacja zajmuja sig
Telefony Podlaskie S.A. . Dzialaja dwie centrale telefoniczne nr.1 centrala
telefoniczna cyfrowa AXE-10 ,ktéra ma pojemnos$¢ okoto 7600 abonamen-
tow (obstuguje miasto Sokotoéw Podlaski 1 dawny powiat sokotowski) 1 cen-
trala nr.2 analogowa STROWGER , ktéra ma pojemnos$¢ okoto 3200 abo-
namentow.

W Sokotowie Podlaskim telefony posiada okoto 2800 abonamentdéw , przy

czym istnieje jeszcze rezerwa numerowa.
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Na terenie miasta Sokotowa Podlaskiego istnieje rowniez telefonia komor-
kowa GSM Era , GSM Plus 1 Centertel .
Wskaznik gestosci nasycenia telefonami wynosi 27 abonamentow na 100

mieszkancow.
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3. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

3.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o

ochronie zabytkow

W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z wystepowa-
nia obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw szczegolnych:

1.Ustawa o ochronie dobr kultury z dnia 15 lutego 1962 roku

e zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych woje-
wodztwa siedleckiego (identyfikacja przedmiotéw ochrony, wyznaczenie
granic terenu nieruchomosci zabytkowej, okreslenie zakresu przedmioto-
wego ochrony substancji zabytkowej);

e ochrona otoczenia zabytku nieruchomego i widoku na ten zabytek -
art.27, ust.3 - ustawy o ochronie dobr kultury 1 muzeach z dnia 15 lutego
1962 roku (ustalenie strefy ochrony ekspozycji biernej 1 czynnej zabytku
nieruchomego);

e ochrona zabytkowych uktadow urbanistycznych 1 zabytkowych zespolow
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkoéw nieruchomych, dla ktérych
wojewoda - na wniosek WKZ - okreslit warunki dziatalno$ci budowla-
nych na ich terenie - art.20 cytowanej ustawy (identyfikacja przedmiotu
ochrony, wyznaczenie granic obszaru zabytkowego, ustalenie zasad poli-
tyki przestrzennej ochrony obszaru zabytkowego, ustalenie strefy ochrony

ekspozycji biernej 1 czynnej obszaru zabytkowego.
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2.Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, sporza-

dzonej w La Valetta dnia 16 stycznia 1992 roku.

e ochrona obiektow archeologicznych (identyfikacja przedmiotu ochrony,
granice terenu rezerwatu archeologicznego, zasoby 1 instrumenty ochro-
ny).

Z ustawy o ochronie dobr kultury 1 zabytkach wynikaja nast¢pujace
wytyczne:

e Zachowa¢ bezwzglednie obiekty 1 zespoty obiektow wpisane do rejestru

zabytkow tj. objete strefa ochrony konserwatorskiej “A”

e Scistej ochronie konserwatorskiej podlegaja:

- cmentarze

- tzw. mata architektura t.j. wszystkie kapliczki, krzyze, stupy przydrozne,
historyczne nawierzchnie, studnie, mury, bramy .

e W strefie petnej ochrony konserwatorskiej “A”

- wszelkie dziatania inwestycyjne, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy,

gabaryty 1 inne zmiany w architekturze 1 ukladzie przestrzennym wymagaja

uzgodnienia w Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie koncep-

cji. Zaklada si¢ konieczno$¢ opracowania szczegdtowego planu rewaloryza-

Cjl.

e W obszarach objetych strefa “B” ochrony konserwatorskiej nalezy za-
chowacd

- historyczny uktad przestrzenny

- gabaryty zabudowy

- dwuspadowe dachy

- tradycyjne podzialy architektoniczne elewacji
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Projekty rozbudowy obiektow istniejacych lub nowej zabudowy nie
majace spetnia¢ powyzszych wytycznych powinny by¢ uzgodnione z Wo-

jewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie koncepcji.

e Obszary objete strefa “E” ochrony ekspozycji;
W tych strefach generalnie postuluje si¢ pozostawienie obszarOw niezabu-

dowanych celem zachowania widoku na obiekty chronione 1 panoramy.

Lokalizacje nowych inwestycji na terenie wszystkich stref ochrony konser-
watorskiej kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.

Strefy Ochrony Konserwatorskiej :

W oparciu o Tekst Miejscowego Planu Ogdlnego zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sokotowa Podlaskiego , zatwierdzonego Uchwala
Nr VI/43/94 Rady Miejskie w Sokotowie Podlaskim w dniu 28 listopada
1994 1.)

W celu ochrony waloréw dziedzictwa kulturowego, wyodrgbnia si¢ 3
strefy ochrony konserwatorskiej, ktorych granice okreslone sa na Rysunku
planu “Regulacje Strefowe”:

1. Strefa “A” (pelnej ochrony konserwatorskiej - oznaczona na Rysunku
Planu symbolem “T-5"), na obszarze ktorej powinien by¢ stosowany priory-
tet dla wymagan konserwatorskich. Strefa ta objety jest plac rynkowy oraz
zabudowa wszystkich pierzei rynku

Ustala sig:
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- catkowity zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych na placu rynkowym,
- konieczno$¢ zachowania linii zabudowy wyznaczanej przez istniejaca za-
budowg,

- konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy badz rozbudowy istniejacych
obiektow do zabudowy historycznej, poprzez forme, skalg, detal architekto-
niczny, rodzaj materiatu budowlanego, kolorystyke itp.

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji,

- konieczno$¢ opracowania planu repolaryzacji pierzei rynku okreslajacego
zasady zagospodarowania przestrzennego i1 ksztattowania zabudowy,

- konieczno$¢ konsultacji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw
wszelkich zamierzen inwestycyjnych na etapie koncepcji 1 zatwierdzania

planow do realizacji.

2. Strefa ”B” / ochrony zachowanych elementéw zabytkowych/ obejmuje:

- Sredniowieczny 1 dziewigtnastowieczny uktad urbanistyczny miasta - ozna-
czony na Rysunku Planu “T.6.”,

- teren cmentarza parafialnego przy ul. Cmentarnej 1 Chopina oznaczony na
Rysunku Planu symbolem “T.6.2.”,

- teren cmentarza parafialnego przy ul. Bartoszowej oznaczony na Rysunku
Planu symbolem “T.6.1.”.

Ustala si¢ :

- konieczno$¢ zachowania zasadniczych elementow historycznego uktadu
sieci drdg, alei, szpalerow, ciekow wodnych 1 stawow, osi widokowych 1
kompozycyjnych,

- konieczno$¢ restauracji 1 modernizacji technicznej obiektow zabytkowych

z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do ich wartosci,
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- konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji

przestrzennej w zakresie skali, bryly 1 charakteru budynku,

3. Strefa “K” / ochrony krajobrazu /, obejmuje :

- teren przy kosciele P.W. Niepokalanego Serca NMP - oznaczony na Ry-
sunku Planu symbolem “T.6.6.”,

- teren dawnego cmentarza zydowskiego przy ul. Bartoszowej - oznaczony
na Rysunku Planu symbolem “T.6.4.”.

- teren dawnego cmentarza niemieckiego w poludniowej czes$ci miasta -
oznaczony na rysunku Planu symbolem “T.6.5.”.

Strefy ochrony konserwatorskiej zaznaczono na mapie - Synteza Uwarun-
kowan

Postuluje sig :

- utrzymanie istniejacego uzytkowania

- nie lokalizowanie obiektow kubaturowych,

- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

- konsultowanie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich za-
mierzen inwestycyjnych na etapie koncepcji i realizacji.

Szczegolnie wartosciowe obiekty wymagajace specjalistycznych studiow
i projektu konserwatorskiego :

Zespo6l Parkowo-Patacowy Przezdziatka.

Wyciag z rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow :

MIASTO SOKOLOW PODLASKI

Uktad urbanistyczny, XV-XIX w.

1. Ko$ciot par. p w. Sw. Jana Bosko, mur.,1936-1939, arch. Bruno Zborow-
ski.
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2. Kosciét FIL. p.w. Sw. Rocha drewniany, ob. p.w. Mitosierdzia Bozego,
1820, restaurowany 1906-1907, przeniesiony do Przezdziatki / ob. Sokoto-
wa Podlaskiego / 1 przebudowany w 1981.
3. Pozostatosci Zespotu Kosciota p.w. Sw. Michata Archaniota:

a. dzwonnica, mur., 1826, uszkodzona 1944, restaurowana po 1945.

b. ogrodzenie, murowane 1826.
4. Boznica, ob, dom handlowy GS, ul. Bohateréw Chodakowa nr 29, mur, 2
potowa XVIII w, przebudowana po 1945 r.
5. Zydowski Dom Modlitw, ob. magazyn RSW “RUCH” ul. Magistracka
nr 4, mur., k. XIX, przebudowana po 1945
6.Gmina Zydowska, ob. sklep GS, ul. Kupientyfiska rog Pieknej, mur., 4
¢w. XIX, przebudowana po 1945.
7. Dworzec Kolejowy, mur., ok. 1887, cz. przebudowany po 1945.
8. Zespot Patacowy / Sokotow-Przezdziatka/ - ochrong jest objety uktad
przestrzenny.

a. palac, mur., 1859, arch. Henryk Marconi, zdewastowany po 1945,
przebudowany w latach 70 XX w.

b. oficyna, mur., 1859 przebudowana w latach 70 XX w.

c. dom ogrodnika, obecnie dom mieszkalny, mur., 1859,.

d. czworak I, mur., 3 ¢w. XIX w,

e. czworak II, mur., 3 ¢w. XIX w,

f. dwojak, mur., 3 ¢w. XIX w.

g. obora, mur., 3 ¢w. XIX w,

h. stodota, mur., 3 ¢w. XIX w.

1. browar, ob. biuro, mur., 3 ¢w. XIX w.

j. masarnia, ob. warsztat garaz, mur., 3 ¢w. XIX w,

k. kuznia, 3 ¢w. XIX w.
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1. park krajobrazowy, pocz. XIX w, przekomponowany w 1898, proj.

Walerian Kronenberg, zdewastowany po 1945 r.

3.2.0biekty chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody

Na podstawie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 pazdziernika
1991 r. (Dz.U.Nr 114 poz.492 z pdzn. zmianami) wszelka dziatalno$¢ loka-
lizacyjna 1 gospodarcza w promieniu 15 m od pomnika przyrody wymaga
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody . Na terenie miasta
podlegaja ochronie jako pomniki przyrody :

Nr rej.399
glaz narzutowy, granit o obwodzie 570 cm, wys.145 cm zlokalizowany

ul. Pilsudskiego przy gléwnym wijezdzie do szpitala (podstawa prawna -

Zarzadzenie Nr 36/87 Wojewody Siedleckiego z dnia 15.12.1987 1.)

Nr rej.409
dab szypulkowy (Quercus robur) obwod na wys.130 cm - 282 cm, wys.

23 m, rosnacy przy ul. Ks. Bosko 6 na zachod od zabudowan H.K.tada.
(podstawa prawna - Zarzadzenie Nr 36/87 Wojewody Siedleckiego z dnia
15.12.1987 r.)

Nr rej.562
wiaz szypulkowy (Ulmus laevis) obwod na wys.130 cm - 350 cm, rosnacy

przy ul.Bulwar obok istniejacego Stawu Mazura, za pomnikiem pamigci na-
rodowej wt.ZHP w Sokotowie Podlaskim (podstawa prawna - Zarzadzenie

Wojewody Siedleckiego Nr 97/97 z dnia 19.12.97 1.)
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3.3.0bszary chronione na podstawie przepisow o lasach

Na podstawie ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (z.U.Nr 101
poz.444 z pdzn. zmianami), a takze Rozporzadzenia Ministra Ochrony Sro-
dowiska , Zasobow naturalnych 1 Les$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w
sprawie szczegdlowych zasad 1 trybu uznawania laséw za ochronne oraz
szczegotowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U.Nr 67,
poz.337) , na terenie miasta Sokotowa Podlaskiego lasy (ok.10 ha) mozna
uzna¢ za ochronne w kategoriach ochronnosci:

- lasy wodochronne

-lasy stanowiace ostoje zwierzat.

Obszary chronione na podstawie przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych

W oparciu o ustawg¢ o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz.U.Nr

16, poz.78 ) ochrona gruntow rolnych polega na:

e ograniczeniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze i niele$ne,

e zapobieganiu procesom degradacji 1 dewastacji gruntdw rolnych oraz
szkodom w produkcji rolniczej, powstajacym wskutek dziatalno$ci nie-
rolniczej,

e rekultywacji i zagospodarowania gruntdw na cele rolnicze

e zachowaniu torfowisk, oczek wodnych jako naturalnych zbiornikdéw
wodnych.

Na cele nierolnicze 1 niele§ne mozna przeznaczy¢ przede wszystkim
grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako nieuzytki, a w razie ich braku -
inne grunty o najnizszej przydatno$ci produkcyjnej (kl. VI, V, IV pocho-

dzenia mineralnego).
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Gleby pochodzenia mineralnego klas: I, 11, Illa, IIIb oraz gleby po-
chodzenia organicznego nalezy chroni¢ przed uzytkowaniem nierolniczym.

Grunty chronione przed uzytkowaniem nierolniczym znajduja si¢ w
czeSciach peryferyjnych miasta od strony nast¢pujacych osad przyleglych:

Kol. Brzozow, Kol. Przezdziatka, Wesota, Kol. Rogow, Bartosz, jak row-

niez w zurbanizowanej czgs$ci miasta przy ul. Kosowskiej (strefa ochronna

od oczyszczalni Sciekow).
Ochrona gruntow lesnych polega na:

e ograniczeniu przeznaczenia ich na cele niele$ne 1 nierolnicze,

e zapobieganiu procesom degradacji 1 dewastacji gruntow lesnych oraz
szkodom w drzewostanach 1 produkcji lesnej, powstajacym wskutek dzia-
talnos$ci niele$ne;,

e poprawianiu ich warto$ci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizaniu ich
produkcyjnosci.

Grunty lesne wystgpuja na terenie miasta w bardzo matej ilo$ci, totez

konieczna jest ich ochrona.
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4. STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
I PRZYRODNICZEGO

4.1.Srodowisko kulturowe
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-

go gmin jest podstawowym opracowaniem planistycznym. Ksztattuje ono
zasady $rodowiska kulturowego w skali calego obszaru gminy. Wartoscio-
we zasoby Srodowiska kulturowego 1 krajobrazu stanowia szans¢ rozwoju
gminy. Chodzi tutaj przede wszystkim o takie zasoby $rodowiska kulturo-
wego jak: uklad y przestrzenne, zabytkowe zespoty i obiekty architektury,
budownictwa, przemyshu 1 techniki, zatozenia zieleni, zabytki archeologicz-
ne 1 krajobraz. Miasto Sokotéw Podlaski posiada na swoim terenie wiele
zasobow dziedzictwa kulturowego. Ponizej omOwione zostang najwazniej-

sze z nich.

4.1.1 Uklad urbanistyczny

Osada, a nastgpnie Miasto Sokotdéw Podlaski potozona byta na terenie
Podlasia stanowiacego kraing przejsciowa migdzy Polska a Litwa. Lokacja
Sokotowa Podlaskiego nastapita w miejscu najprawdopodobniej grodka po-
czatkowo ruskiego, pozniej polskiego dniu 30 marca 1424 r. Sokotow wraz
z wsiami Kupientyn i Rogow potozonymi w ziemi drohickiej otrzymat na
wlasnos$¢ za wierna stuzbg Mikotaj Depenski (z czasem nazywanym Miko-
tajem Sokotowskim), sekretarz i dworzanin Ksigcia Witolda.

Miasto Sokotow Podlaski oraz wsie Kupientyn 1 Rogdéw otoczone
byly pierscieniem lasow, ktore przecinat gléwny trakt zwany “goscincem
wielkim litewskim”, idacym z Moskwy przez Smolensk, Minsk, Drohiczyn,
Sokotow, Wegrow, Liw, Stanistawoéw na Warszawe, Poznan 1 Wroctaw.

Tedy przejezdzali liczni kupcy litewscy w drodze do Warszawy, Poznania 1
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Wroclawia, a takze z Wotynia do Gdanska. Odbywaty si¢ tu stynne targi na
konie 1 bydto.

Przywilej lokacyjny pozwala sadzi¢, Ze na terenie miasta byly wyodrgbnione
trzy gtowne osrodki (dzielnice): polski (lacki) przy rynku lokacyjnym 1 ruski
przy rynku ruskim oraz siedzibg pana feudalnego w odlegtym o 2 km Ku-
pientynie. Ten uksztaltowany historycznie uklad przestrzenny przetrwat do
dzis. Opis z 1621 r. méwi, iz w kierunku wschodnim od rynku prowadzila
najwigksza w miescie ul. Drohicka. W kierunku zachodnim od rynku pro-
wadzifa ul. Wegrowska. Kolejno wymieniane byly ul. Siedlecka i Ko$cielna
1 Wojewoddzka. Zarowno Rynek Lokacyjny jak Ruskie Miasto liczyly po 37
posesji

W drugiej potowie XVIII w. nastapito przeniesienie zarzadcéw wto-

sci sokotowskiej do Przezdziatki, kiedy to wilascicielem Miasta byt znany
polski kompozytor Michat Kleofas Oginski.
Z opisu z roku 1820 dowiadujemy si¢ , ze w miescie byt jeden rynek glowny
z ratuszem 1 dwa rynki handlowe, w tym jeden na dawnym rynku ruskim,
by¢ moze w zwiazku z pojawieniem si¢ nowego silnego osrodka narodowo-
sciowego- zydowskiego.

W tym samym roku wybudowany zostal w miejscu dawnego
drewnianego kosciota Sw. Rocha nowy murowany, obecniec Konkate-
dra p.w. NMP.

W latach 1832 i1 1851 miasto nawiedzily dwa duze pozary. Nastgpny
opis miasta pochodzi z 1859 r. W Sokotowie, wowczas posrodku rynku
glownego, stal obszerny murowany ratusz. W miescie byly dwa koscioty,
cerkiew 1 synagoga. W 1845 r w powstata Cukrownia “Elzbietéw”, w 1887

wybudowano kolej zelazna.
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4.1.2. Dominanty

Historyczne centrum Sokolowa Podlaskiego w rejonie ulic Dhugiej, Kilin-
skiego, Wilczynskiego objete jest obecnie ochrona konserwatorska. Stano-
wi ono cenny zespot urbanistyczny o duzych walorach historycznych i archi-
tektonicznych z liczna zabudowa historyczna o dachach prostych, dwuspa-
dowych.

Niefortunna byla lokalizacji obiektow o nowoczesne] architekturze
(pawilony handlowe, blok mieszkalny 4-kondygnacyjny) w pierzejach histo-
rycznego rynku gléwnego.

W kierunku zachodnim natomiast rozwingto si¢ nowe centrum ustu-
gowo-handlowo-administracyjne przy ul. Wolnos$ci, na odcinku od ul. Wa-
rynskiego do ul. Pilsudskiego. Licznie skupia mieszkancéw miasta prze-
strzen wokot obiektow uzytecznos$ci publicznej (Urzad Miasta, Urzad rejo-
nowy, Sad, Osrodek Kultury), stanowiaca tereny zieleni miejskie;.

Wzdhiz ul. Wolnosci zachowaly si¢ do dzisiaj liczne czg§ciowo prze-
budowane domy mieszczanskie z otaczajacymi je ogrodami.

Oba centra akcentowane sa przez wieze koscioldow p.w. NMP i Sw.

J.Bosco.

4.1.3. Punkty widokowe, obszary ekspozycji srodowiska kulturowego

Miasto Sokotow Podlaski potozone jest na terenie mato zré6znicowa-
nym wysokosciowo. Pod wzgledem uksztattowania przedstawia si¢ jako
ptaska kotlina. Stad najciekawszy widok na obszary zabudowane postrzega-
ny jest z drog wjazdowych do miasta, 1 tak interesujacy widok obserwujemy
wjezdzajac od wsi Kupientyn 1 Nieciecz, od Siedlec 1 Warszawy, ze wznie-

sienia pod Zakladami Migsnymi w Sokotowie Podlaskim.
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Wewnatrz miasta najcickawsze ekspozycje mozna zaobserwowac:
e ul. Magistracka - widok na stara czg$¢ miasta
e ul. Grunwaldzka - widok na nowa cze¢$¢ miasta
e Pl Ks.Brzoski, Maty Rynek, Szewski Rynek- widok nie pierzeje starej
zabudowy

e ul. Wolnosci - widok wzdhuz gtéwnego ciagu komunikacyjnego

4.1.4. Obiekty wpisane do wykazu obiektow posiadajacych wartosci
kulturowe

ul. Dluga

1. Dom nr 1 drewniany k. XIX.
. Dom nr 3 drewniany p. XX,

. Dom nr 7 drewniany p. XX,

. Dom nr 8 drewniany p. XX,

. Dom nr 10 drewniany p. XX,
. Dom nr 14 drewniany p. XX,
. Dom nr 22, mur., XIX/XX

. Dom nr 27, mur., XIX/XX,

. Dom nr 31, mur., XIX/XX,
10.Dom nr 36, mur., XIX/XX,
11.Dom nr 38, mur., XIX/XX,
12.Dom nr 39, mur., XIX/XX,
13.Dom nr 40, mur., XIX/XX,
14.Dom nr 41, mur., XIX/XX,
15.Dom nr 42, mur., XIX/XX,
16.Dom nr 43, mur., XIX/XX,
17.Dom nr 44, mur., XIX/XX,
18.Dom nr 46, mur., XIX/XX,

O© 0 3 N hn K~ W N
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19.Dom nr 47, mur., XIX/XX,
20.Dom nr 49, drewniany p. XX.
21.Dom nr 54, mur., XIX/XX
22.Dom nr 55 drewniany p. XIX/ XX,
23.Dom nr 56, mur., XIX/XX
24.Dom nr 57, drewniany 1. 30. XX.
25.Dom nr 58, mur., XIX/XX
26.Dom nr 59 drewniany 1. 20.XX.
27.Dom nr 66 mur., XIX/XX
28.Dom nr 75 drewniany k. XIX.
29.Dom nr 79 drewniany pocz. XX.
30.Dom nr 80 mur., XIX/XX
31.Dom nr 81 drewniany pocz. XX.
32.Dom nr 82 mur., XIX/XX
33.Dom nr 83 drewniany pocz. XX.
34.Dom nr 87 drewniany pocz. XX.
35.Dom nr 89 drewniany pocz. XX.
36.Dom nr 91 drewniany pocz. XX.
37.Dom nr 100 drewniany pocz. XX.

ul. Kilinskiego

38.Dom nr 4 mur., XIX/XX
39.Dom nr 6, mur., XIX/XX
40.Dom nr 14, drewniany 1. 30.XX.
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ul. Koscielna

41.Dom nr 7 drewniany k. XIX.
42.Dom nr 9 drewniany k XIX.
43.Domnr 11 drewniany k. XIX.
44 Dom nr 15 drewniany k. XIX.
45.Dom nr 17 drewniany k. XIX.

ul. Kupientynska

46.Dom nr 1 mur., .20 XX.
47.Dom nr 4 drewniany p. XX.
48.Dom nr 5 drewniany p XX.
49.Dom nr 6 drewniany 1. 20.XX.

50.Dom nr 10 drewniany p XX.

ul. Kusnierska

51.Dom nr 2 drewniany 1.20 .XX.

ul Nieciecka

52.Don nr 2 drewniany k. XIX,

ul. Nowa
53.Dom nr 2 drewniany pocz. XX,
54.Dom nr 3/5 mur., pocz. XX,

ul. Ogrodowa
55.Dom nr 10 drewniany pocz. XX,
56.Dom nr 19 drewniany 1.30. XX,
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ul. Pigkna

57.Dom nr 4 drewniany 1. 30.XX.
58.Dom nr 7 drewniany p XX.
59.Dom nr 8 drewniany p. XX.
60.Dom nr 11 drewniany k. XIX.
61.Dom nr 15 drewniany k. XIX.
62.Dom nr 17 drewniany k XIX.

ul. Repkowska

63.Dom nr 4 drewniany 1. 30.XX.
64.Dom nr 6 drewniany p XX.
65.Dom nr 12 drewniany 1. 20.XX.
66.Dom nr 13 drewniany p. XX.
67.Dom nr 16 drewniany . XIX/XX
68.Dom nr 17 drewniany p XX.
69.Dom nr 30 drewniany k. XIX.
70.Dom nr 32 drewniany 1. 20 XX.
71.Dom nr 38 drewniany p. XX.
72.Dom nr 41 drewniany p. XX.
73.Dom nr 48 drewniany . XIX./XX
74.Dom nr 50 drewniany XIX/XX.
75.Dom nr 52 drewniany XIX/XX.
76.Dom nr 54 drewniany XIX/XX.
77.Dom nr 56 drewniany XIX/XX.

78.Dom nr 58 drewniany p. XX.
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ul. Siedlecka.

79.Dom nr 3 drewniany p XX.
80.Dom nr 3 a drewniany p XX.
81.Dom nr 6 drewniany p. XX.
82.Dom nr 8 drewniany 1.30 XX.
83.Dom nr 10 drewniany 1.20 XX.
84.Dom nr 15 drewniany 1 XX.
85.Dom nr 18 drewniany p. XX.
86.Dom nr 24 drewniany p. XX.
87.Dom nr 26 drewniany p. XX.
88.Dom nr 28 drewniany p. XX.
89.Dom nr 44 drewniany p. XX.
90.Dom nr 56 drewniany 1.20 XX.
91.Dom nr 58 drewniany p. XX.

ul. Szeroka

92.Dom nr 13. drewniany p. XX,

ul. Wilczynskiego

93.Dom nr 22 drewniany p. XX.
94.Dom nr 44 drewniany p XX.
95.Dom nr 58 drewniany 1.20.XX.
96.Dom nr 60 drewniany 1.20.XX.
97.Dom nr 65 drewniany p. XX.
98.Dom nr 66 drewniany 1.20.XX.
99.Dom nr 67 drewniany p. XX.
100.Dom nr 77 drewniany k XIX.
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101.Dom nr 83 drewniany XIX/XX.

ul. Wolnosci

102.Dom nr 21 mur., 0k.193

103.Dom nr 62 d, ob. ZOZ, mur., 2 p. XIX
104.Dom nr 72 mur., 1.20 XX

105.Zespot Cukrowni “ELZBIETOW?,
ob. im. Franciszka Malinowskiego
a. cukrownia, mur., 1848, zniszczona 1944, odbud. 1945-4949
b. stajnia. ob. stolarnia i garaz, mur., 1848, przbud.1945-1948
c. osiedle pracownicze:
- dom, ul. Fabryczna, drewniany, ok. pol. XIX
- 3 domy ul. Fabryczna, mur., ok. pot. XIX
- 2 domy ul. Okr¢zna, drewniane ok. pot. XIX
- dom, ul. We¢growska nr 6, mur., ok. pot. XIX
- dom, ul. Wegrowska nr 10, drewniany, ok. pot. XIX

Wiatrak Kozlak, ul. Sadowa, wt. Eugeniusz Lewkowicz

4.2.8rodowisko przyrodnicze

4.2.1. Rzezba terenu

Teren Sokotowa Podlaskiego znajduje si¢ we wschodniej czgsci
Niecki Mazowieckiej, stanowiacej strukturalne zagl¢bienie w utworach gor-
nokredowych. Pod wzgledem uksztaltowania rejon ten przedstawia si¢ jako
ptaska kotlina zbudowana z utworéw lodowcowych zlodowacenia $rodko-

wo-polskiego.
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Dzigki rzekom fluwioglacjalnym nastapito stosunkowo duze wyero-
dowanie terenu, wskutek czego na obszarze tym przewaza krajobraz denu-
dacyjno-erozyjny nad krajobrazem akumulacji lodowcowe;.

Z terenem miasta sasiaduja tereny wysoczyzny polodowcowej pla-
skiej 1 falistej o wysoko$ciach wzglednych od ok. 5 m, o nachyleniu zboczy
do 5%, zbudowanej na og6t z gliny zwalowe;.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze uksztaltowanie powierzchni miasta
jest mato zroznicowane. Polozenie hipsometryczne terenu miasta ksztattuje
si¢ na wysokosci 0k.160-190 m n.p.m. ze stalym spadkiem w kierunku p6t-
nocnym.

Teren miasta przecinaja dolinki dwoch niewielkich rzek: Cetynia 1
Kosciotek, biorace swoj poczatek w potudniowej czg$ci miasta, a taczace

si¢ ze soba w potnocnych jego krancach 1 stanowiace lewy doplyw rz. Bug

4.2.2. Klimat

Wedtug R. Guminskiego obszar Sokotowa Podlaskiego potozony jest
w Regionie Klimatycznym Mazowiecko-Podlaskim, w Klimatycznej Dziel-
nicy Srodkowej, obejmujacej wschodnia cze$é Niziny Wielkopolskiej oraz
Nizing Mazowiecka.

Jest to obszar o opadzie rocznym o0k.600 mm. Liczba dni mroZnych
wynosi od 30 do 50 w roku, a dni z przymrozkami od 100 do 110. Czas
trwania pokrywy $nieznej wynosi od 38 do 60 dni w roku. Czgstotliwos¢
opadu gradowego jest mata. Czgstotliwos¢ silnych wiatréw zmniejsza sig od
zachodu ku wschodowi. Okres wegetacyjny trwa od 200 do 220 dni.

Dzielnice t¢ mozna podzieli¢ na zachodnia 1 wschodnia-chtodniejsza

(mazowiecka). E. Romer zalicza analizowany teren do Klimatéw Wielkich
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Dolin, 1 Krainy Chetmsko-Podlaskiej wyraznie chlodniejszej w stosunku do
krainy np. Warszawskie;j.

Jak wynika z analiz map izoterm na poziomie rzeczywistym oraz war-
tosci zamieszczonych w opracowaniu danych klimatycznych dla wojewodz-
twa siedleckiego (wg materialow Instytutu Meteorologii 1 Gospodarki Wod-
nej) teren miasta nalezy do chlodniejszych obszarow Polski ze $rednia
roczna temperatura powietrza 7.0-7.1 C°; $rednia temperatura najcieplejsze-
go miesigca wynosi 18 C°, natomiast najchtodniejszego - 4.8 C°.

Zima na analizowanym obszarze jest do$¢ dluga i1 ostra, o czym
swiadcza niskie $rednie ujemne temperatury wystepujace od listopada
(-1.1 C°) do marca (-3.6 C°), przy czym S$rednia liczba dni ze $rednia dobo-
wa temperatura powietrza ponizej 0 C° wynosi :

e wgrudniu 20.4

e wstyczniu 24.4

w lutym 19.6

e W marcu 14.6

Wilgotno$¢ wzgledna ksztattuje si¢ na niskim poziomie i wyno-
si okoto 69 %. Przebieg roczny jest zroznicowany . Najwigkszymi warto-
Sciami charakteryzuje si¢ chlodna pora roku - od listopada do marca
(72-86 %), natomiast najnizszymi wiosna 1 lato.

Zjawiskiem $cisle zwiazanym z temperatura 1 wilgotnos$cia powietrza
sa mgly. Srednia roczna liczba dni z mgta wynosi 52.

Srednia roczna wielko$é zachmurzenia badanego terenu jest nieco
wyzsza od przecigtnego Polski (6.4.) 1 wynosi 6.5 stopnia pokrycia nieba w

skali dziesigciostopniowe;.
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Na charakter klimatu lokalnego wptywa migdzy innymi rzezba terenu,
sposob jego uzytkowania, obecno$¢ wod, charakter szaty roslinne;.

Na obszarach wysoczyznowych wystepuja dobre warunki solarne,
wietrzne, wyrownane warunki termiczne, mata wilgotno$¢ 1 korzystna wy-
miana powietrza. Sa to tereny korzystne dla uzytkowania rolniczego jak 1i
dla osadnictwa.

Ciagi dolinne sa miejscami gromadzenia 1 przemieszczania Si¢ mas
chlodnego powietrza, charakteryzuja si¢ wigksza wilgotno$cia powietrza,
nizszymi temperaturami , sklonno$cia do mgiet 1 inwersji temperatur. Sg to
tereny mniej wskazane dla zabudowy mieszkaniowej, bez przeciwwskazan
dla obiektéw o charakterze ustugowym czy skladowym, wskazane dla
upraw wymagajacych zwigkszonych ilosci wilgoci 1 odpornych na wahania

temperatur.

Nie wskazane jest zabudowywanie oraz zadrzewianie naturalnych
obnizen terenu ze wzgledu na umozliwienie swobodnego, grawitacyjnego
sptywu chtodnych mas powietrza, jednocze$nie przyczyniajacego si¢ do

wlasciwego przewietrzania terenu miasta.

Tereny zadrzewione charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami termicz-
nymi 1 wilgotno$ciowymi o zmniejszonych dobowych wahaniach, nieco gor-
szymi warunkami solarnymi ze wzgledu na zacienienie. Sa to jednak tereny
o powietrzu wzbogaconym w tlen, ozon, olejki eteryczne podnoszace kom-
fort bioklimatyczny. Wplywaja réwniez na klimat terendw przyleglych,

podnoszac ich walory zdrowotne 1 krajobrazowe.
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4.2.3.  System hydrograficzny

Wody podziemne
Poziom wdd gruntowych zasilany jest glownie w drodze infiltracji, a

w dolinach rzecznych, ktore sa strefa drenazu, z poziomow wod wglebnych
oraz wod powierzchniowych. Wody gruntowe zasilaja na drodze przesa-
czania glgbsze poziomy wodonosne.

Na terenie miasta Sokolowa Podlaskiego lustro wéd gruntowych
ksztattuje si¢ nastepujaco: w dnie dolinek rzecznych pierwszy poziom wody
zwiazany jest gtownie z zasilaniem przez opady atmosferyczne 1 sptyw po-
wierzchniowy wod z terenéw przylegtych 1 wystgpuje w dolnych odcinkach
dolin na gleboko$ci mniejszej niz 1 m, a w gornych odcinkach do 2 m 1 gle-
biej.

W wyzszych partiach terenu zbudowanych w przewadze z utworow
przepuszczalnych, wody na ogo6t tworza poziom ciagly o swobodnym zwier-
ciadle na glebokosci od 2 do 3 m, za§ na wzniesieniach glgbiej niz
3m.

W obrebie obszarow zbudowanych z utworéw trudniej przepuszczal-
nych I-szy poziom wod gruntowych moze wystgpowac na roznych wysoko-

sciach

Miasto Sokotéw Podlaski posiada wody podziemne gruntowe pocho-
dzace z czwartorzedu, o stosunkowo wysokiej jakosci. Pomiary prowadzo-
ne przez WIOS w Siedlcach z siedziba w Minsku Mazowieckim podaje, iz
ogolna ocena jakos$ci wod zostata zaklasyfikowana (zgodnie z “Klasyfika-
cja Jakosci Zwyklych Wod Podziemnych dla potrzeb Monitoringu Srodowi-
ska” PIOS 93 1) w 1994 r. wkL I, w 1995 r. wkl. Ib, w 1996 .

w kl. II.
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Warunki wodno - gruntowe w miescie przedstawione zostaly na rysunku
Nr 8

.Wody powierzchniowe
Przez teren miasta przeptywa rz. Cetynia IV rzedu o dlugosci 35,6 km

i powierzchni zlewni 214 km® oraz rz. Ko$cidtek stanowiaca jej doptyw.

Rzeka Cetynia jest lewobrzeznym doptywem Bugu.
Retencj¢ wod zapewniaja dwa zbiorniki wodne : staw Mazura (obecnie
poddany oczyszczaniu) zasilany Zrédtem podziemnym oraz staw Zespotu
Parkowo-Patacowego w Sokolowie Podlaskim zasilany sptywem wod po-
wierzchniowych z pol systemem drendéw i rowem melioracyjnym .

Wazniejszymi zrodlami zanieczyszczen rzeki Cetyni 1 Ko$ciodtek jest
Cukrownia “Sokotéw” a takze $cieki komunalne. Zanieczyszczenie $cie-
kami komunalnymi nast¢puje z powodu brakéw w sieci kanalizacyjnej oraz
niewystarczajacych parametréw oczyszczania S$ciekéw przez miejska
oczyszczalnig sciekdw w Sokotowie Podlaskim

Badania prowadzone w trzech przekrojach pomiarowych wykazaty
wysokie zanieczyszczenie wod. We wszystkich probach pobranych w 1996
r. stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych norm. Najczgstsze przekro-
czenia obserwowano w zakresie fosforu ogélnego (94% prob n.o.n.), miana
Coli (85 %), fosforanow (79 %) 1 azotyndw (79 %). O wysokich stezeniach
ww. wskaznikow we wszystkich punktach pomiarowych $wiadcza takze
warto$ci $rednie roczne znacznie przekraczajace dopuszczalne dla III klasy
czystosci wod.

Badania wykazaty rowniez podwyzszona warto$¢ ekstraktu eterowe-
go, przekraczajaca dopuszczalng dla I1I klasy czystosci waod.

W stosunku do badan prowadzonych w latach 1994-1995 nie stwier-
dzono istotnych zmian mimo, ze miasto zostato uzbrojone w dodatkowy

system kolektorow sanitarnych obejmujace swym zasiggiem tereny miasta
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potozone po obu stronach rz. Cetynii. W 1996 r. nie zaobserwowano jedy-
nie spadkéw w zawartos$ci tlenu rozpuszczonego (co miato miejsce w latach
wczesniejszych), a §rednie roczne wartosci tego wskaznika ksztattowaty sig
na poziomie I klasy czystosci wod.

W okolicy obu stawow gruntownie regulowane sa sprawy gospodarki
wodno-$ciekowej. Mozna przypuszczaé, ze wody tych zbiornikow beda

spelnia¢ warunki dla urzadzenia kapielisk.

4.2.4.  Zasoby 716z surowcowych

Na terenie Sokotowa Podlaskiego nie stwierdzono wystgpowania zt6z

surowcowych.

4.2.5.  Gleby irolnicza przestrzen produkcyjna

Na terenie Sokotowa Podlaskiego, ktérego powierzchnia ogdlem wy-
nosi 1750 ha, grunty orne zajmuja 902 ha, natomiast taki i pastwiska 200 ha.

Na obwodzie miasta jak rdwniez w jego sasiedztwie wystgpuja Zyzne
gleby strukturalne o wlasciwych stosunkach wodnych, zaliczane do kom-
pleksow uprawnych : pszennego bardzo dobrego 1 pszennego, zytniego bar-
dzo dobrego 1,2,4, w klasach bonitacyjnych II, IIla 1 IlIb, nadajace si¢ do
uprawy wszelkich roslin polowych, sadownictwa i1 warzywnictwa. Sa to ob-
szary o korzystnych warunkach do intensyfikacji upraw 1 podlegaja prawnej
ochronie przed innym uzytkowaniem.

Tereny zurbanizowane polozone sa przewaznie na glebach w przewa-
dze V 1 VI klasy bonitacyjnej, lub lokalnych destruktach glebowych. Sa to

grunty no$ne prawie plaskie.
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Wyniki badan dowodza, ze gleby wojewodztwa siedleckiego nie wy-
kazuja zanieczyszczenia metalami cigzkimi i posiadaja warunki do produkcji
zywnosci o wysokich parametrach.

Przewazajaca 1lo$¢ prob pobranych w 1996 r. wykazuje odczyn obo-
jetny lub lekko zasadowy. Nieznaczne odchylenia wykazuja proby pobiera-
ne wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych.

Oceniajac wg 6-stopniowej skali IUNG wigkszos¢ prob glebowych
zakwalifikowa¢ mozna do grupy “0” - gleb o naturalnej zawarto$ci metali
lub “1” - gleb o podwyzszonej zawarto$ci metali. (tab. Nr 4).

Rolnicza przestrzen produkcyjna przedstawiona jest na rysunku Nr 9

4.2.6.  Funkcjonowanie §rodowiska przyrodniczego

- Miasto Sokotéw Podlaski w systemie obszaréw chronionych Polska Pot-
nocno -Wschodnia to jeden z ostatnich w Europie rejondw o nieskazonej
przyrodzie 1 niezwyklych walorach krajoznawczych . Wychodzac naprzeciw
naturalnej potrzebie ochrony dziedzictwa przyrodniczego sformulowano w
1983 r. idee “Zielonych Ptuc Polski” .

W dniu 13.05.1988 r. w Biatowiezy zostatlo podpisane porozumienie
Obszaru Funkcjonalnego “ZPP”. W 1993 r. do porozumienia przystapito
woj. siedleckie. W dniu 14.09.94 r. Sejm RP przyjal Deklaracj¢ w sprawie
obszaru “ZPP”. Obszar “ZPP” obejmuje tacznie pow. 60759 km?” i obejmuje
odmienne kulturowo regiony: Mazowsze, Podlasie, Warmia 1 Mazury.

Morfologia regionu ”ZPP” w znacznej mierze zostala uksztattowana
w wyniku dziatalnosci ladolodu 1 wod fluwioglacjalnych w czasie kolejnych
faz 1 etapoOw ostatniego zlodowacenia - dotyczy to wszystkich terenéw po-

jezierzy.
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Natomiast na potudniu wystepuja tereny uksztattowane przez wcze-
$niejszy ladoldéd zlodowacenia srodkowopolskiego. Pod wzgledem hydro-
graficznym jest to obszar zroznicowany. Najwigksze zbiorniki wod stoja-
cych znajduja si¢ w pasie Pojezierzy, z kolei potudniowa cze$¢ regionu
“ZPP” zasobna jest w wody plynace duzych rzek nizinnych. Lasy zajmuja
31300 ha., obszar obfituje w unikalne gatunki flory i fauny. Bagna Bie-
brzanskie jako obszar unikalny w skali europejskiej sa przewidziane do
wpisania na list¢ UNESCO, jako §wiatowy Rezerwat Biosfery.

Sokolow Podlaski i1 okolice znajduja si¢ w potudniowych krancach
obszaru “ZPP” . Na obszarze “ZPP” nalezy konsekwentnie przestrzegaé
zasad ekorozwoju.

Na sasiadujacych z miastem Sokotéw Podlaski obszarach (Gminy
Kosow Lacki, Sterdyn, Cerandéw) zostal utworzony w kwietniu 1994 r. w
dolnym biegu Bugu na odcinku od wuj$cia Nurca do Jez. Zegrzynskiego
Nadbuzanski Park Krajobrazowy.

Powotany zostal juz na terenie wojewddztwa siedleckiego, fomzyn-
skiego 1 ciechanowskiego, w fazie organizacji na terenie wojewodztwa
ostroteckiego . W dolinie Bugu przewazaja osuszone pastwiska , miejscami
wystepuja mokradia i zabagnienia. W korycie rzeki liczne piaszczyste tachy.
Na terenach przylegtych wysoczyzn gltownie iglaste kompleksy Puszczy
Biatej 1 Laséw Lochowskich. Powierzchnia parku wynosi 139000 ha, a z
otuling 222100 ha. Obszar szczegblnie cenny ze wzgledéw ornitologicz-

nych.

Na terenie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego znajduje si¢ wiele
rezerwatdw przyrody, najblizej Sokotowa Podlaskiego potozone sa :Wydma

Motozewska, Skarpa Motozewska, Bojarski Grad, Sterdyn, Biele.
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Miasto Sokotéw Podlaski jest potencjalnym osrodkiem obstugi ruchu

turystycznego na niniejsze tereny.

4.2.7. Zagrozenia srodowiskowe

Wody:

W ostatnich latach na terenie miasta znacznie rozbudowano miejska
sie¢ kanalizacyjng sanitarng. Obecnie trwa budowa kolektoréw wzdtuz ul.
Wegrowskiej 1 Wiejskiej. W tej chwili regulacji wymagaja kwestie podia-
czenia posesji do tychze kolektorow oraz likwidacja nielegalnych odprowa-
dzen 1 nieszczelnych szamb, ktére nadal stwarzaja zrédto zanieczyszczen
wod gruntowych. Priorytetowym zadaniem jest takze modernizacja miej-
skiej oczyszczalni $ciekdw. Obecnie trwa budowa linii technologicznej do
unieszkodliwiania osadu, lecz konieczne sa inwestycje w celu poprawy ja-

ko$ci oczyszczania $ciekow.

Mimo, ze w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej sytuacja na terenie
miasta ulega poprawie, to rz.Cetynia 1 Kosciotek nadal prowadza wody po-
zaklasowe. Z tego wzgledu konieczne sa dalsze inwestycje, tym bardziej, ze
ochrona wod dorzecza Bugu wpisana jest na listg priorytetow Narodowego

Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.

Splywy powierzchniowe z p6l maja rowniez wptyw na stan czystosci
wod powierzchniowych 1 podziemnych. Niewlasciwy sposdéb nawozenia
mineralnego 1 organicznego jest powodem migracji zanieczyszczen do wod
powierzchniowych i1 podziemnych. Problem dotyczy strefy rolniczej znajdu-

jacej si¢ na obrzezach miasta, skad rowami melioracyjnymi wody sprowa-
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dzone sa do rzeczek, a takze rolniczo wykorzystywanych obszaréw zrdodlisk
rzek w sasiedztwie miasta.

Kolejny problem do rozwigzania stanowia wody opadowe z terenu
miasta. Wody odprowadzane kolektorami burzowymi nie poddawane sa
oczyszczeniu.

Na stan czystosci wod podziemnych maja rowniez wpltyw dzikie
sktadowiska odpadéw (glownie w  wyrobiskach poeksploatacy;j-
nych).Dotyczy to m.in. takich miejsc jak :wyrobisko przy ul. Polnej, przy ul.
Bartoszowej, przy ul. Repkowskiej (za baza transportu). Wiele z nich znaj-
duje si¢ na terenie czwartorzedowych struktur wodono$nych.

Zagrozenie stanowia rowniez sktadowisko w sasiedztwie rz. Cetynia
(os. Komunalnik), a takze w sasiedztwie rowOw melioracyjnych przy

ul. Zabkowskiej (obok wiaduktu kolejowego).

Powietrze:

Zrédlem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego na terenie miasta
jest tzw. emisja niska, pochodzaca z palenisk indywidualnych. Stosowanie
paliwa stalego powoduje wprowadzanie do atmosfery znacznych ilo$ci dwu-
tlenku siarki, tlenku wegla oraz azotu w postaci dwutlenku azotu i innych
zwiazkow. ponadto podczas spalania paliwa stalego emitowane sa do at-
mosfery pyly.

Wystepuje réwniez tzw. pylenie niezorganizowane, zwiazane Zz
transportem 1 skladowaniem paliw oraz odpadéw ze spalania (popidt, zuzel).
Wplyw na stan czysto$ci powietrza atmosferycznego ma rowniez emisja ze
zrdédet mobilnych. Dotyczy to gtownie terendw potozonych przy ulicach o
duzym natgzeniu ruchu

Halas:
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Na terenie miasta najpowazniejszym problemem jest hatas instalacyj-
ny od zaktadow przemystowych. Najwigksze przekroczenia emisji powodu-
je OSM w Sokotowie Podlaskim przy ul. Lipowej. Sporadyczne przekro-
czenia wystepuja w Zaktadach “WAMEL” przy ul. M.C.Sklodowskiej 1
Cukrowni “Sokoléw” przy ul. Fabrycznej. Wszystkie te zaktady znajduja
si¢ w bliskim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

Uciazliwos$ci zwiazane z halasem komunikacyjnym wystepuja wzdhuz
glownych ciagéw komunikacyjnych prowadzacych przez $rodek miasta,
brak jednak badan co do jego wysokosci (dla Sokotowa Podlaskiego nie
prowadzono kompleksowych badan akustycznych 1 inwentaryzacji zrodet

hatasu).

4.2.7. Podsumowanie
Miasto Sokotow Podlaski stanowi dos¢ prawidtowy uktad funkcjo-

nalno-przestrzenny. Tereny zurbanizowane tworza zwarty kompleks, co
sprzyja rozwojowi urzadzen infrastruktury spoteczno-ushugowej 1 technicz-
nej, a jednoczesnie ochronie §rodowiska przed skazeniami.

Miasto polozone jest w rejonie o nieskazonym Srodowisku i na te-
renie atrakcyjnym przyrodniczo.

Nalezy stwierdzi¢, ze miejscowych zrodet zanieczyszczen na terenie
Sokolowa Podlaskiego jest niewiele 1 mozliwe jest ich ograniczenie, nato-
miast zjawiska uciazliwe pochodzace z zewnatrz nie sa znaczace dla miasta.

Miasto posiada znaczne kompleksy dobrych gleb (dla rozwoju rolnic-
twa) oraz atrakcyjno$¢ krajobrazowa okolic (korzystna dla rozwoju tury-

styki) ;
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5. PRAWO WLASNOSCI GRUNTOW
W zwiazku z wprowadzeniem gospodarki rynkowej, rynek nierucho-
mosci stat si¢ rowniez bardziej aktywny. Catkowita powierzchnia w grani-
cach administracyjnych miasta wynosi 1750 ha.
Struktura wtadania gruntami w miescie przedstawia si¢ nastgpujaco:
Lasy panstwowe 3 ha
Grunty przekazane w zarzad lub uzytkowanie
panstwowe 14 ha
komunalne 21 ha
Grunty przekazane w wieczyste uzytkowanie
panstwowe 91 ha
komunalne 89 ha
Grunty przeznaczone pod zabudowe
panstwowe 10 ha
komunalne 43 ha

Inne panstwowe 1 spoteczne grunty nie bedace gospodarstwami rolnymi

panstwowe 6 ha
komunalne 12 ha
nne 19 ha

Indywidualne gospodarstwa rolne 839 ha

Inne grunty indywidualne 300 ha
Grunty Agencji Rolnej Skarbu Panstwa 141 ha
Panstwowe wody 1 rowy 5 ha

Drogi publiczne 1 inne bgdace w powszechnym korzystaniu 99 ha
Inne tereny komunikacyjne, kolejowe (bez drég) 41 ha
Gruntami, ktére w dziatalno$ci gminy odgrywaja znaczaca rolg, sa

grunty komunalne w zasobach.
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Nalezy tu podkresli¢, ze Zarzad powinien w pierwszym okresie od-
dawaé grunty z zasobow komunalnych w wieczyste uzytkowanie. W takim
bowiem przypadku mozna okresli¢ sposéb i termin zabudowy sprzedawa-
nych dzialek. Stosownie do przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo-
Sciami za rozpoczecie budowy uwaza si¢ wykonanie fundamentéw a za za-
konczenie budowy przyjmuje si¢ zakonczenie zamknigtego stanu surowego
obiektu. Uwlaszczenie takiej nieruchomosci nastapi¢ moze dopiero po spet-

nieniu warunkow stawianych przez gming.

Zarzad Miasta moze takze korzysta¢ z prawa pierwokupu gruntéw
nabytych uprzednio od Skarbu Panstwa. Moze to mie¢ znaczenie np: przy
koniecznos$ci nabycia lub powigkszenia dzialek niezbednych do realizacji
celéw publicznych.

Gospodarka przestrzenna moze by¢ z powodzeniem realizowana kie-

dy wladze miasta prowadza aktywna gospodarke gruntami.
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6. JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Jakos$¢ zycia mieszkancéw mozna by okresli¢ r6znymi miernikami lub
stopniem osiagni¢cia réznych standardow. Dla potrzeb planowania prze-
strzennego, a w szczegdlnosci dziatah gminy w tym zakresie miernikiem
jakosci zycia w mie$cie bedzie stopien realizacji zadan wiasnych. Zadania
te, stosownie do przepiséw ustawy o samorzadzie terytorialnym, realizowa-
ne sa dla zaspokojenia potrzeb spolecznosci lokalne;.

W duzej cze$ci zadania te dotycza mieszkaniowych zasobow komu-
nalnych 1 obiektow infrastruktury spotecznej i technicznej. W kompeten-
cjach wladz gminy leza takze dziatania w zakresie ochrony zasobdw natu-
ralnych, ksztaltowanie tadu przestrzennego, a takze gospodarka nierucho-
mos$ciami.

Mozna przyjaé, ze wladze miasta, przez realizacj¢ zadan uchwalo-
nych w budzecie, wlasciwa eksploatacje obiektow komunalnych, a takze
ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad
zabudowy 1 zagospodarowania wszystkich terenoéw przeznaczonych do za-
budowy w duzym stopniu ksztattuja jakos¢ zycia mieszkancow, tad prze-
strzenny, a przez to i odbior miasta przez wszystkich przebywajacych tu

ludzi.

6.2.Gospodarka mieszkaniowa

Mieszkanie ma znaczenie podstawowe dla prawidtowego funkcjono-
wania cztowieka, zaraz po wyzywieniu. Jego brak pozbawia czlowieka bio-
logicznego, spotecznego i1 ekonomicznego bezpieczenstwa oraz utrudnia
petienie codziennych obowiazkow. Posiadanie wlasnego mieszkania jest
podstawowym prawem kazdej rodziny. Stworzenie warunkow realizacji te-

go prawa lezy w interesie kazdej gminy.
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W 1990 roku poprzez ustawe o samorzadzie terytorialnym natozony
zostal na gminy obowiazek zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci
na ich terenie (art. 7, pkt. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. “O samorzadzie

terytorialnym”).

[lo$¢ budynkéw komunalnych w roku 1997 wynosita 26 obiektow 1 stanowi-
ta : 7 obiektoéw komunalnych o liczbie do 10 lokali mieszkalnych ,ktore sta-
nowity 23 lokale, 19 obiektéw o liczbie powyzej 10 lokali mieszkalnych ,
ktore stanowily 436 lokali , pozostale lokale stanowiace wspotwlasnos¢
miasta z osobami fizycznymi w ilo$ci 5 obiektéw o lacznej liczbie 157
Yaczna powierzchnia zasobéw mieszkaniowych w budynkach stanowiacych
wlasnoéé lub wspotwlasno$é miasta wynosi 28608 m”>. W budynkach tych
znajduje si¢ 1314 lokali mieszkalnych, z czego 150 to lokale wlasnosciowe.

W ostatnich latach obserwuje si¢ komercjalizacje lokali mieszkanio-
wych . W budynkach komunalnych wiasno$cia objgtych jest 20% ogolne;j
lo$ci mieszkan.

Pozytywny proces nabywania mieszkan komunalnych moze by¢
obecnie zahamowany ze wzgledu na zty stan techniczny budynkow komu-
nalnych. W starych zasobach miasta znajduje si¢ budynki stare , ktore po-
siadaja energia elektryczna , wodg 1 ogrzewanie piecowe . Wigkszos$¢ bu-
dynkow posiada juz petne uzbrojenie techniczne , ogrzewanie centralne z
kotlowni rejonowej 1 ciepta wodg z kottowni rejonowej . Budynki te zlokali-
zowane sa w wigkszosci przypadkéw na osiedlu “Zory” 1 przy ul. Wolnosci
62 1 62A oraz na osiedlu “Syndykat” , takze przekazane miastu budynki za-
ktadowe przy ul. Wspdlnej , dawny hotelu pracowniczym Z.0.Z. w Soko-

lowie Podlaskim .
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Polityka mieszkaniowa miasta przez wiele lat byla ukierunkowana
wylacznie na modernizacji starych zasobow mieszkaniowych. Obecnie
zmierza do realizacji nowych zasobéw mieszkaniowych .

W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych miasto przystapi do
tworzenia zasobow gruntowych na cele zabudowy zgodnie z planem ogo6l-
nym zagospodarowania przestrzennego miasta Sokotowa Podlaskiego, po-
dejmie realizacj¢ infrastruktury technicznej umozliwiajacej budowe doméw
mieszkalnych , stwarzajac korzystne warunki dla rozwoju budownictwa
spotdzielczego, komunalnego i1 prywatnego. Miasto rozpocznie budowe:

e lokali socjalnych ,przeznaczonych dla osob , ktore nie maja zaspokojo-
nych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w niedostatku,

e lokali na wynajem o niskim standardzie przeznaczone na wynajem dla
rodzin ubozszych m.in. mtodych matzenstw, rencistow,

e lokali na wynajem w ramach dzialalno$ci prowadzonej przez towarzy-
stwo budownictwa spolecznego przy wykorzystaniu §rodkéw z Krajowe-
go Funduszu Mieszkaniowego na preferencyjnych warunkach,

e lokali na sprzedaz przy wykorzystaniu kapitalu osob fizycznych i praw-
nych,

co begdzie uzupehlieniem budownictwa spoétdzielczego 1 prywatnego.

Planuje si¢ poprawe stanu technicznego budynkéw 1 zagospodarowania nie-

ruchomosci, a takze odpowiednio do potrzeb 1 warunkow lokalnych realiza-

cje celow dodatkowych takich jak:
* restrukturyzacje wlasnosciowa zasoboéw komunalnych,
* 0g0lng poprawg bezpieczenstwa 1 stanu §rodowiska mieszkalne-
£0,
* dostosowanie zabudowy 1 przestrzeni publicznej do potrzeb oséb

niepelnosprawnych,
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* ochrong §rodowiska i dobr kultury,
* tworzenie warunkow aktywizacji zawodowej mieszkancow 1 za-

trudnienia ich w miejscu zamieszkania
6.3.Gospodarka komunalna

Wyposazenie miasta w urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie:
wodociagow 1 kanalizacji, cieplownictwa, gazownictwa 1 elektroenergetyki

omoOwiono w rozdziale dotyczacym istniejacego uzbrojenia terenow.

6.4.Cmentarnictwo

Zabezpieczenie terendw pod cmentarze komunalne to takze kompetencje
organdw samorzadu terenowego.

Praktycznie wyczerpanie miejsc pochowkowych na cmentarzach pa-
rafialnych przy ul. Chopina 1 przy ul. Bartoszowej powoduje konieczno$¢

rozbudowy cmentarza parafialnego przy ul. Bartoszowe;.

6.5.Zagospodarowanie przestrzenne

Ksztaltowanie ladu przestrzennego odbywa si¢ w mieScie poprzez
realizacj¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowa pomoca dla podejmowanych dziatan planistycznych, jak i
realizacyjnych jest m. in. dokument “Program zaspokajania potrzeb miesz-
kaniowych mieszkancéw miasta Sokolowa Podlaskiego” przyjety jako za-
tacznik do Uchwatly nr XXX/218/97 Rady Miejskiej w Sokotowie Podla-
skim z dnia 24 stycznia 1997r. Program ten wyznaczyt cele w polityce lo-
kalnej 1 okreslit dzialania samorzadu w stosunku do zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych .
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Okreslone cele ogdlne miaty umozliwi¢ stworzenie bazy dla rozwoju
gospodarczego poprzez rozwoéj drog 1 warunkow sprzyjajacych inwestowa-
niu oraz wplyna¢ na zwigkszenie poziomu zycia mieszkancow. Czgs$¢ celow
zostata zrealizowana lub jest w takcie realizacji. Wsrod nich najwigksze:

e zmodernizowano oczyszczalni¢ $cieckow w Sokotowie Podlaskim,

e zmodernizowano kotlowni¢ rejonowa,

e podjeto czynno$ci zmierzajace do realizacji programu ‘“Zielone Pluca
Polski*, budowa sieci gazu ziemnego, pierwsze osiedle doméw jednoro-
dzinnych :Mitosna”, ktére w sezonie grzewczym 1998 /1999 bedzie ko-
rzystato z gazu ziemnego,

¢ dofinansowano przebudowe skrzyzowania drogi krajowej - ul. Wolnosci
z ulica Pitsudskiego , obecnie trwa budowa ronda ,

e jest na ukonczeniu budowa basenu krytego z kompleksem holetowo-
restauracyjnym , basen bedzie oddany do uzytku w koncu 1998 roku,

¢ dofinansowano rozbudowe¢ Szkoty Podstawowej nr 1 w Sokotowie Pod-

laskim ,ktora oddana bgdzie do uzytkowania we wrzesniu 1998 roku.

6.5.1. Analiza ankiet dotyczacych miasta Sokotow Podlaski

I Komunikacja rowerowa
ad. I - 6 Czy korzystasz z roweru?

Z 70 oséb respondentow 16 oséb korzysta z roweru codziennie, 15
0s0b co tydzien 23 osoby sporadycznie, a zaledwie 2 osoby w ogdle nie ko-
rzysta, nie jezdzac po miescie rowerem. Wielu ankietowanych sygnalizuje o
duzym ruchu samochodowym w centrum miasta. Zaledwie kilka os6b nie

odpowiedziato na postawione pytanie.
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II Rodzaj utrudnienia
ad. II - 2 Gdzie spotykasz najwigksze utrudnienia w komunikacji samocho-
dowej?

Jako najbardziej kolizyjne ponad 36 respondentéw wymienia skrzy-
zowanie ul. Pitsudzkiego z ul. Wolnos$ci. Nieprecyzyjnej odpowiedzi udzie-
lity 4 osoby - odpowiadajac ogdlnikowo, ze na skrzyzowaniach, 2 osoby
nie dostrzegaja nigdzie kolizyjnych skrzyzowan. Pozostatych 9 0s6b nie od-

powiedziato na to pytanie.

III Czg¢s$ci miasta
ad. III - 1 Tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Wypowiedzi dot. terenéw zabudowy mieszkaniowej sa wyrazanie
zroznicowane, subiektywne. Zdecydowanie przewazaja oceny negatywne -
u ponad 22 os6b.

Osiedle na Ztodziejowie ocenito pozytywnie 6 osob, zabudowe domkow
jednorodzinnych, Nowe Miasto z Osiedlem Galczynskiego. Osiedle POM,
Osiedle przy Jana Pawla. Stanowia one pojedyncze wypowiedzi pozytywne
na temat ww. osiedli. Wsrdéd wypowiedzi negatywnych sa tez wypowiedzi

skrajne, ze wrecz nigdzie nie ma zabudowy wartej pokazania turystom.

ad. III - 2 Tereny zabudowy przemystowe;]

Na czoto wypowiedzi wysuwaja si¢ Zaktady Migsne - “Sokotowo” -
oceniane pozytywnie przez 22 osoby. Na drugim miejscu Cukrowni¢ wy-
mienito 7 osob. Odpowiedzi negatywnej udzielito 15 0s6b podajac przykiad
ztego budownictwa przemystowego - Spotdzielni¢ Ogrodnicza Centrum Na-

siennictwa.
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I jak zwykle kilka oséb (6 ) w ogole nie odpowiedziato na postawione pyta-

nie.

ad. III - 3 Tereny rekreacyjne (parki, zielefce)

Odpowiedzi w tym przypadku znowu sa zréznicowane: najwigcej bo
10 osob dobrze ocenito Park Mickiewicza, Park Ks. Brzuski - uznalo za
tadny 6 os6b, Skwer NMP podoba si¢ 5 osobom.
Ponad 20 os6b ocenia stan parkéw w miescie Sokotowie Podlaskim jako
niezadowalajacy, zrzuca im brzydotg, brud i zte zainwestowanie. I znowu 8

0sOb na to pytanie nie udzielito odpowiedzi.

ad. III - 4 Tereny sportowe

Wsrod obiektow sportowych dobrze jest oceniany Stadion OSIR na ul. Li-
powej - 15 0sob.

Na drugim miejscu oceniono Stadion “Podlesie” - 4 osoby.

Niestety wigkszo$¢ osob okresla pozytywnie stadion nie precyzujac o ktory
z nich im chodzi. Szereg 0so6b pragnie dofinansowania do obiektéw sportu i

rekreacji dla podniesienia ich standardu.

ad. III - 5 Ogrodki dziatkowe

25 0s0b - ocenia jako dobrze utrzymane 1 estetyczne Ogrodki Dziat-
kowe zw. “Raj”. Jednoczesnie 23 osoby czyli prawie tez jedna trzecia oce-
nia ogrodki dziatkowe negatywnie jako zaniedbane i Zle zainwestowane. I
jak zwykle

kilka oséb nie udziela w ogole zadnej odpowiedzi.
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ad. III - 6 Cmentarz
Najlepiej jest odbierany cmentarz na ul. Siedleckiej - 16 0sob jest o

nim dobrego zdania.

ad. III - 7 Stare miasto

Tylko pojedynczym osobom Stare Miasto podoba si¢ ze wzgledu na
jego zabytki tj. przede wszystkim Plac Ksigdza Brzuski. Ponad 30 oséb jed-
nak ocenia Stare Miasto negatywnie jako brudne, zaniedbane, gdzie niszcze-

ja od lat nie remontowane budynki.

IV W jakiej czg$ci miasta cheialby§ mieszkac¢ 1 dlaczego?

Odpowiedzi respondentéw sa bardzo zrdznicowane, w kilku tylko
przypadkach wymieniona jest ul. M.C. Sktodowskiej, na drugim miejscu ul.
Galczynskiego.

Kazdemu odpowiada inne miejsce zamieszkania wg. wlasnego gustu, jedni
szukaja ciszy, lepszego powietrza - Osiedle Domkow Jednorodzinnych.
Inni szukaja wygody stad chwala sobie mieszkanie w samym centrum,

gdzie wszystko jest w bliskim zasiggu.

ad. IV - 1 Miejsca najciekawsze krajobrazowo 1 punkty widokowe (miej-
skie 1 z widokiem na miasto)

Odpowiedzi na 70 wypowiedzi sg bardzo zrdéznicowane, jedni wymieniaja
Borodusy inni Stadion, ko$ci6t Salezjanow z wieza, komin kottowni czy

wrecz jako sam punkt widokowy - widok z okna VI pigtra szpitala.
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ad. IV - 2 Ktora cze¢$¢ miejscowosci jest najbardziej atrakcyjna 1 dlaczego?

Atrakcyjno$¢ Sokotowa Podlaskiego kazdy widzi subiektywnie, dostrzega-
jac urodg¢ Starego Miasta zwlaszcza gdyby doszto do jego odremontowania,
inni chwala centrum miasta za jego staty rozwdj, czyli powstawanie nowych

osiedli mieszkaniowych.

ad. IV -3 Jakie inwestycje powinny by¢ zrealizowane na terenie miasta w
celu podniesienia warunkow zycia mieszkancow?

Dla poprawy standardu zycia w mie$cie proponowano dostosowanie
budownictwa dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych. Mlodziez wysungta po-
stulat budowy klubu typu Night Clubs. W ramach inwestycji rekreacji i
sportu - wysunigto pomyst budowy rolkowni. Mimo powszechnego korzy-
stania z rowerow przez ludno$¢ miejscowq tylko trzy osoby uznaly
konieczno$¢ budowy Sciezek rowerowych dla zniwelowaniu kolizji przy

duzym ruchu samochodowym zwlaszcza w centrum miasta.

Whioski:

Ankiety rozprowadzone przez Radg 1 Zarzad Miasta Sokotowa Pod-
laskiego objety zasiggiem 70 osdb, trafiajac do trzech grup wiekowych.
Najszersza z nich stanowia uczniowie z wypowiedzi wyraznie wynika, ze
stanowia ponad 50%. Druga grupe reprezentuja ludzie w pehi sit zawodo-
wych w tym reprezentowane tez przez mtode kobiety - matki. Trzecia gru-
pe respondentdéw co wynika z wypowiedzi to ludzie “trzeciego wieku”,
emeryci 1 rencisci.

Kazda z tych grup poruszyla swoje bolaczki, czy wyrazne potrzeby -
mlodziez stawiajac na sport 1 rekreacj¢, dojrzali ludzie na potrzebe tworze-

nia nowych miejsc pracy, mtode matki na parki z miejscami wydzielonymi
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na place zabaw dla dzieci, ludzie starsi na ulatwienia zwigzane z Zyciem

0sOb nie w petni sprawnych ruchowo, 1 niepetnosprawnych.

7. ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Na wystapienie Zarzadu Miasta Sokolow Podlaski do Wojewody
Siedleckiego w sprawie wnioskdw do studium dotyczacych problematyki
ponadlokalnych celow publicznych nadeszta odpowiedz, ze na obecnym
etapie, kiedy prace nad sporzadzeniem studium zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa sa jeszcze realizowane, a zakonczone bgda pra-
cami nad “Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” , nie
jest mozliwe sporzadzenie pelnej informacji o uwarunkowaniach polityki
przestrzennej panstwa w odniesieniu do miasta Sokotéw Podlaski. W
zwiazku z tym nie jest mozliwe przekazanie przedsigwzig¢ umieszczonych
w rejestrze wojewodzkim.

W pismie wymienia si¢ jednak gtowny ciag komunikacyjny miasta,
ktoérym jest droga krajowa nr.63 z projektowang trasa obwodowa miasta.

Inne ustalenia dotyczace uwarunkowan rozwoju przestrzennego mia-

sta zostaty uwzglednione podczas prac projektowych.
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