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UCHWALA Nr XI/67/2003

RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE PODLASKIM

z dnia 22 pazdziernika 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw strategicznych 3, 4, 5, 6 w rejonie ulic: Pilsudskiego, Powstancéw Wielkopaolskich,
Orzeszkowej, Bartoszowej, Polnej, Ogrodowej, Siedieckiej.

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedno-
lity - Dz.U. 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdZ. zm.) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z
1899r. Nr 15, poz. 139 z pdZ zm.) w zwiazku z
uchwalg nr XXXVI/218/01z dnia 23 paidziernika
2001r. zmieniajacyg uchwale nr XIV/69/99 z dnia 29
lipca 1999r, Rady Miejskiej w Sokotowie Padlaskim
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, oraz w zwigzku z art, 85 ust. 2 ustawy 2 dnia 27
rnarca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) Rada Miej-
ska w Sokolowie Podlaskim, uchwala, co nastepu-
je:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru polozonego w po-
tudniowo - wschodniej czesci miasta Sokolow
Podlaski. Obszar objety planem okreslajg granice
nanigsione na rysunku planu, stanowigcym za-
tgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Celem planu jest okreslenie zasad zago-
spodarowania obszarGw strategicznych rozwoju
miasta, opisanych numerami 3, 4, 5, 6 w Studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Sokolowa Podlaskiego, przyjetego
uchwalg Rady Miejskiej nr XIV/68/99 z dnia 29 lipca
1999r. i przeznaczonych gtdwnie na potrzeby jed-
norodzinnego budownictwa mieszkaniowego.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgranicza-
jgce tereny o roznych funkcjach i zasadach za-

gospodarowania,

2} linig rozgraniczajgce ulic, placdw oraz drog
publicznych wraz z terenami niezbgdnymi do
wylyczonia Sciezek rowerowych i innych urza-
dzen pomocniczych,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celow pu-

blicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terendw i

obiektéw podlegajacych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej in-

frastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaito-
wania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, w tym rowniez linie zabudowy, mini-
malne powierzchnie dzialek budowlanych,
maksymalny procent zabudowy dzialki, mak-
symalng intensywnos¢ zabudowy, procent
powierzchni pokrytych roslinnoscig na tere-
nach niezabudowanych, maksymalng wyso-
kos¢ zabudowy okreslona liczba kondygnacji
oraz zasade rozmieszczenia dominant prze-
strzennych,

7} zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki

budowlane,

8) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
now, w tym zakaz zabudowy, wynikajgcy z po
trzeb ochrony wartosci srodowiska przyrodni-
czego i kulturowego i zdrowia ludzi, prawi-
dlowego gospodarowania zasobami przyrody

oraz ochrony gruntow lesnych,

9) tymczasowe sposoby zagospodarowania,

urzagdzenia oraz uzytkowania terenu,

10) granice obszardw zorganizowane] dzialalnosc
inwestycyjnej oraz obszardow scalen i podzia-

tow nieruchomosai.

§ 4. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1,
przedstawia na mapie w skali 1:1000 nastepujace
obowigzujgce ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale:

1) granice obszaru objgtego planem, linie rozgra-
niczajgce terenow o roznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, tereny realizacji celéw
publicznych, tereny ulic i placow publicznych
lgcznie z ich urzgdzeniami pomocniczymi, gra-
nice stref ucigzliwosci, tereny zorganizowanej
dziatalnoéci inwestycyjnej oraz obszary scalen i
podzialdw nieruchomosci,
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przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi w zakresie ich: funkcji pod-
stawowej i uzupelniajgcej, maksymalnych pro-
centow zabudowy dziatki i maksymalnej inten-
sywnosci zabudowy,

zasady podzialdow wyodrebnionych terenow na
dzialki budowlane ze wskazaniem granic istnie-
jgeyeh podzialow, zgodnych z tymi zasadami
oraz odbiegajgcych od tych zasad, zasady sytu-
owania wewnetrznych dojazdéw | dojéé do
dzialek budowlanych oraz sytuowania zgrupo-
wan miejsc postoju samochodéw,

zasady zagospodarowania pasa ulicznego z
podaniem klasy ulicy, liczby paséw ruchu, usy-
tuowania osi jezdni oraz urzadzen pomocni-
czych takich jak: $ciezki rowerowe, ciagi zieleni
wysokiej, zatoki postojowe dla samochodédw,
powierzchnie dla ruchu pieszego,

zasady ksztaftowania zabudowy z podaniem:
granic zabudowy, umiejscowionych linii zabu-
dowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy, loka-
lizacji dominant, intensywnoséci zabudowy, pro-
centu zabudowy dzialki, oraz dla zabudowy
uslugowe] wejs¢ do lokali uslugowych oraz
podjazddw do zapleczy.

8 5. llekro¢ w planie jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego beda-
cy przedmiotem niniejszej uchwaly,

granicy planu - nalezy przez to rozumieé gra-
nicg obszaru objetego planem okreélong na
rysunku planu odpowiednim graficznym sym-
bolem, opisanym w legendzie,

liniach rozgraniczajgcych - naleiy przez to
rozumie¢ linie okredlone na rysunku planu
odpowiednim symbolem graficznym, opisa-
nym w legendzie, ktérego o$ ustala przebieg
granicy na mapie,

funkcji podstawowej terenu — nalezy przez to
rozumie¢ wskazanie na jakq dzialalnosé oraz
dla peilnienia jakich zadan przeznaczony jest
wyodregbniony w planie teren, a takre jaki
sposob zagospodarowania moize odpowiadaé
tym dzialaniom i zadaniom,

funkcji uzupelniajacej terenu - nalezy przez to
rozumiec wskazanie jakie dziatanie oraz zada-
nia sg dopuszczone na wyodrebnionym w
planie terenie, jednak w tym przypadku prze-
znaczona na ten cel powierzchnia kazdej dzial-
ki jak i powierzchnia uzytkowa znajdujgcych
sig¢ na niej budynkow nie moze by¢ wieksza od
powierzchni przeznaczonej na funkcje pod-
stawowa,

S 1228 2,

6)

7)

8)

9)

10)

11}

12)

13)

14)

Poz. 8106

procencie zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnig dziatki, wyrazong w
procentach, ktéra moze by¢ zajeta przez bu-
dynek,

intensywnosci zabudowy - naleiy przez to
rozumieé stosunek powierzchni liczonej w ze-
wnetrznym  obrysie murow wszystkich na-
ziemnych kondygnacji budynkéw usytuowa-
nych na wyodrebnionej dzialce do jej po-
wierzchni,

liczbie kondygnacji - rozumie sige przez to licz-
be wystepujacych ponad sobg nadziemnych
poziomow uzytkowych w budynku, z tym ze
poziom poddaszy uizytkowych oznaczono
utamkiem 1/2,

linii zabudowy umiejscowionej — rozumie sig
przez to granice, okreslong na rysunku planu
odpowiednim symbolem graficznym, opisa-
nym w legendzie, ktorej przebieg na mapie
wyznacza zewnetrzna krawedZ uzytego sym-
bolu, wzdiuz ktérej ustalono ptaszczyzne ele-
wacji budynku, z tym ze dopuszcza sie wyco-
fywanie wzgledem tej plaszczyzny czesci ele-
wacji, jednak na odcinku nie przekraczajacym
potowy jej lacznej diugosci, a takze dopuszcza
sig wysuwanie nadwieszonych czesci elewacji
jednak nie wigcej niz 1,0m,

linii zabudowy nieprzekraczalnej — rozumie sie
przez to granice, analogicznie do p. 9, poza
ktdrg nie moze wystgpowaé zabudowa,

granicy zabudowy - rozumie si¢ przez to gra-
nice, analogicznie do p. 9, wskazujaca na te
czgs¢ dzialki budowlanej, na ktérej wylgcznie
dopuszcza sie wznoszenie budynkow,

obszarze zorganizowanej dziatalnosci inwe-
stycyjnej - rozumie sie przez to obszar przed-
sigwzigcia inwestycyjnego, dla ktérego calo-
sciowo ustala sig projekt zagospodarowania
terenu,

zasadach podzialu na dzialki budowlane, za-
sadach sytuowania budynkéw oraz zasadach
zagospodarowania terenu ~ rozumie sie przez
to ogolne podstawy, wedlug ktérych naleiy
postgpowac przy podzialach nieruchomodci
oraz sporzgdzaniu projektéw zagospodarowa-
nia dziatki lub terenu,

dominancie przestrzennej — rozumie sie przez
to obiekt budowlany wyrdzniajacy sie wyso-
koscig i forma architektoniczng.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 6.1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczaja-

cymi, poza terenami komunikacyjnymi, majg na
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rysunku planu oznaczenia, na ktére skladaja sie:
cyfrowy symbol strefy, kolejny numer terenu w
strefie oraz symbol literowy okreslajacy przezna-
czenie podstawowe oraz uzupelniajace terenu.
Tereny komunikacyjne majg na rysunku planu
oznaczenia, na ktore skladajg sie: numer ulicy,
symbol lterowy okredlajacy «lase ulicy oraz cy-
frowe symbole, okreslajace iloéé jezdni / ilogé pa-
sow ruchu w jezdni,

2. Plan ustala dla terenéw wyznaczonych linia-
mi rozgraniczajacymi nastgpujace funkcje podsta-
WOowWe:

1} Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej oznaczone na rysunku planu symbolem lite-
rowym MW,

2) Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej oznaczone na rysunku planu symbolem lite-
rowym MN,

3

—

Tereny zabudowy ustugowej skoncentrowanej
oznaczonej na rysunku planu symbolem litero-
wym UC,

4

—

Tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowe;j
oznaczone na rysunku planu symbaolem litero-
wym UM,

5) Tereny zabudowy zaplecza transportowego i
uslug komunikacyjnych oznaczone na rysunku
planu symbalem literowym UKS,

6) Tereny zieleni lesnej oznaczone na rysunku
planu symbolem literowym LS,

7) Tereny komunikacyjne oznaczone na rysunku
planu symbolami literowymi, okreslajacymi
klase ulicy:

KG - ulica gtéwna
KL — ulica lokalna
KD - ulica dojazdowa

oraz tereny parkingdw publicznych oznaczone
na rysunku planu symbolem literowym p,

8) Tereny technicznych urzadzen komunalnych
oznaczone na rysunku planu symbolem litero-
wym UT.

3. Plan ustala dla terenow zabudowy mieszka-
niowej ustugi jako funkcje uzupetniajgca oznaczo-
ng na rysunku planu symbolem literowym - u.

4. Na terenach przeznaczonych na ustugowe
funkcje podstawowe oraz ustugowe funkcje uzu-
pelniajace plan ogranicza charakter dzialalnosci
ustlugowej do administracji, biur, handlu detalicz-
nego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, kultury,
sportu oraz drobnej wytwarczosci nieucigzliwej dla
otoczenia, zaréwno w zakresie generowania ruchu

samochodowego jak i emisji spalin, wytwarzania
odpaddw, powstawania halasu, odprowadzania
sciekow, poboru wody oraz energii elektrycznej i
gazowe] w stopniu nie wyZszym niz wynika to z
potrzeb podstawowej funkcji terenu wyodrebnio-
nege planem,.

3 7.1. Na obszarze w granicach planu, na dzial-
kach budowlanych, ustala sie zakaz wznoszenia
wolnostojgeych  budynkow garazowych, gospo-
darczych i tymczasowego uzytkowania oraz innych
obiektow budowlanych niezwigzanych z podsta-
wowag funkcjg terenu wyodrebnionego planem.

2. Ustala sie zasade ksztaltowania zabudowy
jednorodzinne] jako domow wolnostojacych lub
blizniaczych zawierajacych nie wiecej niz 4 miesz-
kania, o skomponowanych architektonicznie czte-
rech elewacjach. Wprowadza sie zakaz wznoszenia
$cian pozbawionych otworéw ckiennych i drzwio-
wych widocznych z ulic.

3. Dopuszcza sie wzajemne lgczenie sasiednich
budynkéw garazami lub parterowymi partiami
zabudowy.

4. Na rysunku planu wskazano budynki do trwa-
lej adaptacji oraz budynki do czasowego pozosta-
wienia. Zezwala sig na wymiane budynkow prze-
znaczonych do trwatej adaptacji pod warunkiem,
ze nowe budynki beda wznoszone zgodnie z usta-
leniami niniejszego planu,

5. Na calym obszarze w granicach planu do-
puszcza si¢ mozliwosé dotychczasowego uzytko-
wania terendw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem, pod warunkiem, ze nie bedzie
ono ucigzliwe dla sgsiednich terendw mieszkanio-
wych.

6. W zakresie innych warunkéw, zasad i stan-
dardéw ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowe| plan wprowadza ustalenia szczego-
towe w rozdziale 3.

8 8. Plan ustala nastepujace warunki i zasady
obslugi komunikacyjnej:

1) Powigzania obszaru z ukladem podstawowym
ulic w miescie nastepuje przez ul. Siedlecky
oraz ulice: Pilsudskiego (1KG), Bartoszowa
{3KL) oraz Orzeszkowej [4KL).

2} W granicach objetych planem w nawigzaniu do
§6, ust, 2, p.6 ustala sig nastgpujgce klasy |
standardy ulic:

- ul. Pilsudskiego, 1KG 1/2 o szerokodci 25m w
linfach rozgraniczajacych, o jednej jezdni z
dwoma pasami ruchu po 3,5m, z obustronng
sciezkg rowerowgq o szerokosci 1,5m, chod-
nikami obustronnymi po 3,0m szerokosci
oraz obustronnymi szpalerami drzew, z zaka-
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zem parkowania samochodéw i wprowa-
dzania dojazddw do dziatek budowlanych, za
wyjatkiemn dziatek nr 1586/3, 1586/4 | 1562/7;
dopuszcza sig powigzania z ulicami lokalny-
mi Orzeszkowej {4KL 1/2} i Bartoszowej {3KL
1/2) w pelnych relacjach powigzan, zas$ z pro-
jektowanymi ulicami 5KL 1/2, 6KL 1/2 i 7KL
1/2 w relacjach tylke prawoskretnych;

- ulice: Powstancow Wielkopolskich 2KL 1/2,
Orzeszkowej 4KL 1/2 i Bartoszowej 3KL 1/2 o
szerokosci 15m w liniach rozgraniczajgcych,
o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu po
3,0m, z dopuszczeniem wijazdow na po-
szczegdlne dziatki budowlane oraz parkowa-
nia samochodow jak i wjazdow do zespolow
dziatek budowlanych;

- ulice projekiowane 5KL 1/2, 6KL 1/2, 7KL 1/2
o szerokosci 12m w liniach rozgraniczaja-
cych, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu
po 3,0m, z dopuszczeniem wjazdow na dzial-
ki budowlane jak i wjazdéw do zespotow
dziatek budowlanych;

- projektowane ulice dojazdowe BKD 1/2,
10KD 1/2, o szerokosci 10m w liniach rozgra-
niczajacych, o jednej jezdni szerokosei 5m, w
przypadku jesli nie s przelotowe zakonczo-
ne placem manewrowym o wymiarach
20x20m, z dopuszczeniem wjazdéw na dzial-
ki budowlane jak i dojazdow wewnetrznych
do zespotow dzialek budowlanych;

- dopuszcza sie  wprowadzanie
drzew, wzdtuz ulic KL i KD;

szpalerow

- dojazdy wewnetrzne, naniesione na rysunku
planu symbolem literowym ,d", okresdlajace
zasade obslugi komunikacyjnej dziatek bu-
dowlanych na terenach MN i MNu, ustala sie
minimalng szeroko$é dojazdow 8m, placyk
manewrowy 12,5x12,5m jesli dojazd nie jest
przelotowy; dopuszcza sie uzywanie dojaz-
déw jako, ciggow pieszo - jezdnych;

Ustala sig warunek zapewnienia miejsc parkin-
gowych w liczbie co najmniej jednego na kazde]
dzialce budowlanej w zabudowie jednorodzin-
nej MN oraz minimum jedno na 50m? po-
wierzchni uzytkowe] mieszkaniowe] na terenie
MW oraz minimum jedno na 50m? powierzchni
uzytkowej ustugowej na terenach UC,

§ 9. Plan ustala nastgpujgce warunki i zasady

obstugi obszaru objgtego planem w infrastrukture
techniczng:

1

Ustala sie uzbrojenie obszaru objetego pla-
nem w sieci: wodociggows, kanalizacji sani-
tarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elek-
troenergetyczng i telekomunikacyjng oraz ob-

2)

3)

4)

5)

6)

jecle zorganizowanym systemem wywozu od-
padow, ktore nie nadajg sie do gospodarcze-
go wykorzystania.

Ustala si¢ nakaz przytgczenia wszystkich bu-
dynkow przeznaczonych na pobyt ludzi do
miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
oraz korzystania ze zorganizowanego wywozu
odpadow.

Ustala sig, 7e zaopatrzenie obszaru objetego
planem w wode zostanie zapewnione z miej-
skiej sieci wodociggowej od sleci rozdzielczej
wystepujgce] w ulicach: Andersa, Bartoszo-
wej, Orzeszkowej, Pilsudskiego i Powstancow
Wielkopolskich. Sie¢ wodociggowa i hydran-
towa bedzie rozbudowywana wzdiuz wszyst-
kich ulic. Dopuszcza sie prowadzenie sieci
przez prywatne dzialki.

Ustala sig, ze odprowadzenie sciekéw sanitar-
nych z obszaru objetego planem zostanie za-
pewnione miejskg siecig kanalizacyjng wia-
czona do kolektordéw wystepujacych w uli-
cach: Andersa, Bartoszowej, Orzeszkowej,
Powstancow Wielkopolskich. Sie¢ ta bedzie
rozbudowywana we wszystkich ulicach. Do-
puszcza sig¢ prowadzenie sieci przez prywatne
dzialki.

Ustala sie obowigzek odprowadzania wod
opadowych powierzchniowo do gruntu, z wy-
jatkiem wad spltywajacych z ulic i parkingow.,
Wody te nalezy powierzchniowo odprowadzié
do kolektoréw miejskiej kanalizacji deszczo-
wej, wystepujgcych w ulicach: Orzeszkowej i
Powstancéw Wielkopolskich oraz do projek-
towanych w ulicach Bartoszowej i Pitsudskie-
go.

Ustala sig rozbudowe istniejacej sieci gazowej
z przystosowaniem jej wydajnosci do potrzeb
grzewczych oraz potrzeb gospodarstw domo-
wych i obiektéw uslugowyeh. Siec gazowa za-
sitana jest ze stacji redukcyjnej SR 1° na polu-
dnie od ul. Wojska Polskiego i wystepuje
wzdiuz ulicy Powstancéw Wielkopolskich oraz
wzdluz dojazdu wewnetrznego na terenie
3.2MNu.

- W liniach rozgraniczajacych drog i ulic re-
zerwuje sie trasy dla przewodow gazo-
wych.

- Linia parkandw nie moze przebiegaé blizej
niz 0,5m od gazociggu.

- W linii parkapdw dla kazdego przytacza na-

lezy umieszcza¢ szafki gazowe otwierane
na zewnatrz w strone ulicy.
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7) Plan dopuszcza stosowanie innych lokalnych
systemow grzewczych z wykluczeniem syste-
moéw ucigzliwych dla $rodowiska. Plan do-
puszcza rozbudowg miejskie] sieci cieplowni-
czej z osiedla Milosna i wyposazenie w nig
obszaru objetego planem pod warunkiem, Ze
bedzie ona wprowadzana poza przestrzeniami
przeznaczonymi w planie dla urzadzen i tras
infrastruktury wymienionej w p.1.

8) Ustala si¢ rozbudowe sieci energetycznej i
kablowe] Sredniego i niskiego napigcia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych
SN/nn. Lokalizacje stacji transformatorowych
oraz przebiegi linii SN i nn ustala sie w pasach
ulic.

9) Ustala sie przestrzenie w pasach ulic na lokali-
zacje przewododw uzbrojenia podziemnego w
zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej
pod jezdniami, za$ wodociagu, gazu, kabli
elektrycznych zasilajgcych zabudowe i oswie-
tlenie uliczne oraz kabli telekomunikacyjnych
pod chodnikami, trawnikami i $ciezkami rowe-
rowymi z wyjatkiem paséw o 3m szerokosci
przeznaczonych do nasadzen drzew, a takie
mozliwoéé lokalizacji automatéw telefonicz-
nych.

10) W granicach planu, w migjscach ktore begda
wskazane w koncepcji budowy i rozbudowy
sieci dopuszcza sig realizacje takich urzgdzen
inzynieryjnych jak: stacje transformatorowe,
przepompownie sciekow i strefowe oczysz-
czalnie wod deszczowych, zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi. Po negocjacjach z wilasci-
cielami gruntow plan dopuszcza lokalizowanie
urzadzen, a take sieci inZynieryjnych na dzial-
kach budowlanych.

11) Ustala si¢ zasade gromadzenia odpadow na
dzialkach budowlanych, zas makulatury, szkla
oraz innych odpadéw do wtdrnego uzycia w
specjalnie na ten cel ustawionych pojemni-
kach sytuowanych w pasach ulicznych lub na
skraju dzialek budowlanych.

§ 10. Plan ustala nastepujgce warunki zagospo-
darowania wynikajace z potrzeb ochrony istniejg-
cych wartosci érodowiska przyrodniczego i zdro-
wia ludzi:

1) Ustala sie, 2e powicrzchnie niezabudowane
dzialek budowlanych bgdg zagospodarowane
jako ogrody prywatne z pokryciem gleby mini-
mum w 75% rodlinnoscia. Ustala sig zasade, Ze
czesci dzialek, sgsiadujgee z ulicami miejskimi
oraz przejsciami pieszymi, beda obsadzone
kwiatami, krzewami ozdobnymi, trawnikami
oraz drzewami nie owocowymi, typowymi dla
lokalnego ekosystemu.

e
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

Obszar strategiczny 3

§ 11. Plan, poza ustaleniami wymienionymi w
rozdziale 2, wprowadza dla wyodregbnionego li-
niami rozgraniczajgcymi terenu 3.1MWu nastepu-
jace zasady, warunki i standardy zabudowy i zago-
spodarowania;

1) dopuszcza sie wylacznie zabudowe terenu na
zasadach zorganizowanej dzialalnosci inwesty-
cyjnej, zgodnie z § 5 pkt 12,

2) okresla sig maksymalng wysoko$é zabudowy 5
kondygnacji, uzupelniajgcg funkcje uslugows
dopuszcza sie umieszczaé w parterach budyn-
kow,

3) dopuszcza sig otoczenie terenu azurowym
ogrodzeniem,

4) zasadg lokalizacji zgrupowania miejsc parkin-
gowych, w iloéci jedno na 50m? powierzchni
uzytkowej zabudowy, wskazano na rysunku
planu, dopuszcza si¢ w granicach terenu garaz
podziemny,

5) wprowadza sie zakaz wienczenia budynkbéw
dachami o nachyleniu ponad 10%, zabrania sig
wznoszenia ponad powierzchnig dachu kubatur
uzytkowych,

6) dopuszcza sig aby mieszkania na parterze byly
wyposazone w przedogrodki oddzielone od
wspolnie uzytkowanej czesci terenu iywoplo-
tem o wysokosci do 1,0m.

7) ustala si¢g maksymalng intensywnosé zabudowy
2,0 oraz maksymalny procent zabudowy terenu
50 %.

§ 12. Plan, poza ustaleniami wymienionymi w
rozdziale 2, wprowadza dla wyodrgbnionych li-
niami rozgraniczajgcymi terenow 3.2MNu, 3.3MNu
i 3.4MNu nast¢pujace zasady, warunki i standardy
zabudowy i zagospodarowania:

1) na terenach oznaczonych symbolem 3.2Mnu i
3.3MNu wskazano granice dzialek wymagaja-
cych przeprowadzenia procedury scalajacej
grunty oraz ich ponownego podzialu wedlug
zasad okre$lonych na rysunku planu,

2) okresla sie minimalng wielko$¢ dzialki budow-
lanej 600m? przy jej maksymalnej intensywno-
$ci zabudowy 0,4 oraz maksymalnym procencie
zabudowy dzialki 30%,

3) okresla sig maksymalng wysokosé zabudowy
22 kondygnacje liczong od poziomu podiogi
parteru wzniesionego ponad poziom terenu
maksimum 1m, oraz minimalng szerckosc ele-
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wacji frontowe] budynkéw 12m, dopuszcza sie
mniejszg szerokos¢ w przypadku jezeli istnieja-
ca szerokosé dzialki nie pozwala na uzyskanie
tej szerokosci,

4) zabrania sie sytuowania na dziatkach wolno
stojgcych garazy i budynkdow gospodarczych z
wyjatkiem malej architektury ogrodowei,

o

od strony ulicy ustala sie jeden rodzaj ogrodze-
nia trwalego na cokale o wysokosci ponad po-
ziom terenu 30 cm, ze slupkami metalowymi, w
rozstawie do 2m i wysokosci 1,6m, pomigdzy
slupkami pionowe sztachety, polgczone pozio-
mo w dwoch miejscach, w rejonie wjazdu na
dzialke umieszczone w ogrodzeniu miejsce
gromadzenia odpadow oraz szafka gazowa,

6) dopuszcza sie¢ umieszczanie uzupelniajgcej
funkeji uslugowych w poziomie parteru lub niz-
szym, dla tych funkcji obowigzuje zapis § 6 ust.
47§ 7ust. 1.

5§13. Plan, poza ustaleniami wymienionymi w
rozdziale 2, wprowadza dla wyodrebnionych Ii-
niami rozgraniczajgcymi  terenow  35MNu i
3.6MNu nastepujgce zasady, warunki i standardy
zabudowy i zagospodarowania:

1} okresla sie minimalng wielkosé dzialki budow-
lanej 500m® przy jej maksymalnej intensywno-
$ci zabudowy 0,5 oraz maksymalnym procencie
zabudowy dziatki 30%,

2) okresla sig maksymalng wysoko$é zabudowy
2% kondygnacje liczong od poziomu podiogi
parteru wzniesionego ponad poziom terenu
maksimum 1m, oraz minimalng szerokosé ele-
wacji frontowej budynkdw 12m, dopuszcza sie
mniejszg szerokosé w przypadku jezeli istniejg-
ca szerokosc dziatki nie pozwala na uzyskanie
tej szerokosci,

3) zabrania sig sytuowania na dzialkach wolno
stojgeych garaiy i budynkéw gospodarczych z
wyjatkiem malej architektury ogrodowe;j,

4) od strony ulicy ustala sie jeden rodzaj ogrodze-
nia trwalego na cokole o wysokosci ponad po-
ziom terenu 30 cm, ze stupkami metalowymi, w
rozstawie do 2m i wysokosci 1,5m, pomiedzy
slupkami pionowe sztachety, polgczone pozio-
mo w dwoch miejscach, w rejonie wjazdu na
dzialkg umieszczone w ogrodzeniu miejsce
gromadzenia odpadow oraz szafka gazowa,

b} dopuszcza sie umieszczanie uzupeiniajgcej
funkcji ustugowych w poziomie parteru lub niz-
szym, dla tych funkeji obowigzuje zapis § 6 ust.
47§ 7ust. 1.

5 14. Plan, poza ustaleniami wymienionymi w
rozdziale 2, wprowadza dla wyodrgbnionych li-
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niami  rozgraniczajagcymi  terendw  3.7MNu,
3.8MNu, 3.9MNu, i 3.10MNu nastgpujgce zasady,
warunki i standardy zabudowy i zagospodarowa-
nia:

1) ckresla sie minimalng wielkoé¢ dziatki budow-
lanej 800m? przy jej maksymalnej intensywno-
éci zabudowy 0,4 oraz maksymalnym procencie
zabudowy dziatki 30%,

2) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy
2%z kondygnacje liczong od poziomu podiogi
parteru wzniesionego ponad poziom terenu
maksimum 1m, oraz minimalng szerokosé ele-
wacji frontowe] budynkéw 12m, dopuszcza sie
mniejszq szerokos¢ w przypadku jezeli istnieja-
ca szeroko$¢ dzialki nie pozwala na uzyskanie
tej szerokosci,

3) zabrania si¢ sytuowania na dziatkach wolno
stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych z
wyjatkiem malej architektury ogrodowe;.

4) od strony ulicy ustala sig jeden rodzaj ogrodze-
nia trwalego na cokole o wysokoéci ponad po-
ziom terenu 30em, ze slupkami metalowymi, w
rozstawie do 2m i wysokosci 1,5m, pomiedzy
slupkami pionowe sztachety, polaczone pozio-
mo w dwoch miejscach, w rejonie wjazdu na
dziatkg umieszczone w ogrodzeniu miejsce
gromadzenia odpadow oraz szafka gazowa,

5) dopuszcza sie umieszczanie uzupelniajacej
funkcji ustugowych w poziomie parteru lub niz-
szym, dla tych funkcji obowiazuje zapis § 6 ust.
418§ 7 ust 1,

§ 15. Plan, poza ustaleniami wymienionymi w
rozdziale 2, wprowadza dla wyodrgbnionego i-
niami rozgraniczajgcymi terenu 3.11UC nastepuja-
ce zasady, warunki i standardy zabudowy i zago-
spodarowania;

1) dopuszcza sie wylgcznie zabudowe terenu na
zasadach zorganizowanej dziatalnosci inwe-
stycyjnej zgodnie z § 5 pkt 12,

2) okresla sig maksymalna wysokoéé zabudowy
2 kondygnacje i maksymalng intensywnosci
zabudowy terenu wyodrgbnionego w planie
1,6 oraz maksymainy procent zabudowy tere-
nu 50%,

3) wejscia do lokali ustugowych okresla sie od
strony ulicy 5KL za$ dojazdy do zapleczy
zgodnie z zasadami podanymi na rysunku
planu,

4) elewacja ciggu zabudowy od ul. 5KL powinna
byé architektonicznie skomponowana,
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5) dopuszeza sie mozliwosé podzialu terenu UC
na mniejsze dzialki budowlane przy zachowa-
niu ustalen pkt 1-4,

6) wprowadza sie zakaz ogradzania dzialek od
strony ul. 5KL, czeéé dziatek pomigdzy budyn-
kiem a pasem ulicy powinna byc¢ jednolicie
zagospodarowana i ogdlnie dostgpna. W pa-
sie tym wprowadza sig zakaz sytuowania
miejsc gromadzenia odpaddow, budynkdw go-
spodarczych, garazowych oraz  innych
sprzecznych z podstawowa funkcjq terenu.

7) od strony wschodniej wprowadza sig obowig-
zek ogrodzenia terenu murem o wysokosci
2,0m lub zywoplotem o podobnej wysokosci,

8) ustalono lokalizacjg dominanty przestrzennej z
dopuszczeniem jej maksymalnej wysokosci do
14m nad poziom terenu,

9) na rysunku planu wskazano zasade lokalizacji
publicznych placow przeznaczonych wylgeznie
dla ruchu pieszego, wymaga sig aby na-
wierzchnie tych placaw byly zaprojektowane i
wykonane calosciowo.

10) wprowadza sie obowiazek zabezpieczenia
miejsc postojowych dla samochodow w iloéci
jedno miejsce na 100m? powierzehni uzytko-
wej w aranicach dziatki budowlanej.

. Obszar strategiczny 4

§ 1B. Plan, poza ustaleniami wymienionymi w
rozdziale 2, wprowadza dla wyodrebnionych li-
niami rozgraniczajgcymi terenow 4.1UM i 4.2UM
nastepujace zasady, warunki i standardy zabudo-
wy | zagospodarowania:

1} ustala sie przeznaczenie terenu pod funkecje
usiugowo-mieszkaniowe, przy zasadzie lokali-
zacji uslug w parterze budynkow

2) okresla sig wiclkos¢ dziatki budowlanej od
1000m* do 2000m’ przy maksymalnej inten-
sywnosci zabudowy (6 oraz maksymalnym
procencie zabudowy dzialki 40%,

3) budynki mieszkalne mogg by¢ sytuowane w
odleglosci minimum 50 metrow od granicy
cmentarza,

4) okreéla sie maksymalna wysokos¢ zabudowy
22 kondygnacje liczong od poziomu podlogi
parteru wzniesionego ponad poziom terenu
maksimum 1m, oraz minimalng szerckosc ele-
wacji frontowe] budynkéw 12m,

B) zabrania sie sytuowania na dzialkach wolno
stojacych garazy i budynkéw gospodarczych z
wyjatkiem malej architektury ogrodowej,
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6) od strony ulicy ustala sie jeden rodzaj ogrodze-
nia trwatege na cokale o wysokodci ponad po-
ziom terenu 30 em, ze sfupkami metalowymi, w
rozstawie do 2m i wysokosci 1,5m, pomiedzy
stupkami pionowe sztachety, polgczone pozio-
mo w dwoch miejscach, w rejonie wjazdu na
dzialke umieszczone w ogrodzeniu miejsce
gromadzenia odpadow oraz szafka gazowa,

7) ustala sie dojazdy z ulicy 3KL, zas do funkcji
mieszkalnych dopuszcza sig dojazdy z we-
wnetrznego dojazdu wskazanego na terenie
4.3MN,

§ 17. Plan, poza ustaleniami wymienionymi w
rozdziale 2, wprowadza dla wyodrebnionych li-
niami rozgraniczajgeymi terendw 4.3MN nastepu-
jace zasady, warunki i standardy zabudowy i zago-
spodarowania:

1) okredla sig minimalng wielkos¢ dzialki budow-
lanej 1000m? przy jej maksymalnej intensywno-
§ci zabudowy 0,5 oraz maksymainym procencie
zabudowy dzialki 25%,

2) okresla sig maksymalng wysokosc zabudowy 2
Va kondygnacje liczong od poziomu podtogi par-
teru wzniesionego ponad poziom terenu mak-
simum 1m, craz minimalng szerokosé elewacji
frontowej budynkoéw 12m, dopuszczarsie mnigj-
szg szerokose w przypadku jezeli istniejgca sze-
roko$é dziatki nie pozwala na uzyskanie tej sze-
rokosei,

3) zabrania sie syluowania na dzialkach wolno
stojgeych garazy i budynkow gospodarczych z
wyjatkiem malej architektury ogrodowej,

4) od strony ulicy ustala sig jeden rodzaj ogrodze-
nia trwalego na cokole o wysokosci ponad po-
ziom terenu 30 cm, ze stupkami metalowymi, w
rozstawie do 2Zm i wysokosci 1,5m, pomigdzy
stupkami pionowe sztachety, polgczone pozio-
mo w dwoch miejscach, w rejonie wjazdu na
dziatkeg umieszczaone w ogrodzeniu miegjsce
gromadzenia odpaddw oraz szafka gazowa,

5) przeprowadzenie precedury scalajgcej grunty
oraz ich ponownego podzialu wedlug zasad
okreslonych na rysunku planu,

518, Plan, poza ustaleniami wymienionymi w
rozdzizle 2, wprowadza dla wyodrebnionego li-
niami rozgraniczajaoymi terenu 4.4UKS nastepujg-
ce rzasady, warunki i standardy zabudowy i zago-
spodarowania;

1) ustala sie przeznaczenie terenu pod funkcje:
usiugowe zgodnie z § 6 ust. 4, uslug komunika-
cji, w tym bazy transportu samochodowego,
stacji benzynowe] i stacji obstugi samochoddw,
oraz magazynow,
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2) okresla sie maksymalng intensywnosci zabu-
dowy 1,0 oraz maksymalny procent zabudowy
terenu 50%,

3) okresla sig maksymalnag wysokosé zabudowy 2
kondygnacje,

4) ustala sig nie mniejsza niz 20% powierzchnie
biologicznie czynng {np. trawnik, krzewy, drze-
wal,

5) wprowadza sig nakaz izolowania zielenig funkgji
terenu od dziatek zabudowy mieszkaniowei,

6) odprowadzenie wod opadowych nakazuje sie
do kolektora deszczowego w ul. Bartoszowej,

7) funkeje uslug kemunikacji oraz magazynowe
nie mogyg byé ucigzliwe dla sasiednis] zabudo-
wy mieszkaniowsej,

8) dopuszcza sig podzial terenu na mniejsze dzialki
hudowlane.

519. Plan, poza ustaleniami wymienionymi w
rozdziale 2, wprowadza dla wyodrebnionych li-
niami rozgraniczajgcymi terenow 4.5LS nastepuja-
ce zasady, warunki i standardy zabudowy i zago-
spodarowania:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowyech |
utwardzonych nawierzchni terenowych,

2} nakaz utrzymania istniejacej lesnej roslinnosci,
Obszar strategiczny 5

§ 20. Plan, poza ustaleniami wymienionymi w
rozdziale 2, wprowadza dla wyodrebnionych li-
niami rozgraniczajgeymi  terendw  B.1MNu,
52MNu, 53MNu i 54MNu nastepujace zasady,
warunki i standardy zabuoowy | zagospodarowa-
nia:

1) okresla sie minimalng wielkosé dzialki budow-
lanej 800m? przy jej maksymalnej intensywno-
§ci zabudowy 0,4 oraz maksymalnym procencie
zabudowy dzialki 30%,

2} okresla sig maksymalng wyscko$é zabudowy
2V; kondygnacje liczong od poziomu podiogi
parteru wzniesionego ponad poziom terenu
maksimum 1m, oraz minimalng szerokosé ele-
wacji frontowe] budynkéw 12m, dopuszcza sie
mniejszg szerokaosc w przypadku jezeli istnigja-
ca szerckosSc dziatki nie pozwala na uzyskanie
tej szerokosci,

3) budynki mieszkalne moga by¢ sytuowane w
odleglosci minimum 50 metrow od granicy
cmentarza

4) zabrania sie sytuowania na dzialkach wolno

stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych z
wyjatkiem matej architektury ogrodowej.

5) od strony ulicy ustala sie jeden rodzaj ogrodze-
nia trwatego na cokole o wysokosci ponad po-
ziom terenu 30 em, ze slupkami metalowymi, w
rozstawie do 2m i wysokosci 1,5m pomiedzy
slupkami pionowe sztachety, potgczone pozio-
mo w dwoch miejscach, w rejonie wjazdu na
dzialkg umieszczone w ogrodzeniu migjsce
gromadzenia odpadow oraz szafka gazowa,

6) dopuszcza sig umieszczanie uzupelniajgcej
funkcji ustugowych w poziomie parteru lub niz-
szym, dla tych funkcji obowigzuje zapis § 6 ust,
4i57ust. 1.

§ 21. Plan, poza ustaleniami wymienionymi w
856 17, ustala dla wycdrgbnionego liniami roz-
graniczajgcymi terenu 5.8UT nastepujgce zasady,
warunki i standardy zabudowy 1 zagospodarowa-
nia:

1) utrzymuje sig teren jako niezbedny dla tech-
nicznych potrzeb miasta,

2) teren moze by¢ uzytkowany na potrzeby komu-
nainej infrastruktury technicznej w sposéb nie
kolidujgcy z funkcjg sgsiednich terendw miesz-
kaniowych.

Obszar strategiczny 6

5 Z2. Flan, poza ustaleniami wymienionymi w
rozdziale 2, wprowadza dla wyodrgbnionego li-
niami rozgraniczajacymi terenu 6.1MNu nastepu-
jgce zasady, warunki i standardy zabudowy i zago-
spodarowania:

1) okresla sig minimalng wielko$é dzialki budow-
lanej 1000m” przy jej maksymalnej intensywno-
sci zabudowy 0,4 oraz maksymalnym procencie
zabudowy dziatki 25%,

2) okresla sig maksymalng wysokosé zabudowy
2¥2 kondygnacje liczonga od poziomu podiogi
parteru wzniesionego ponad poziom terenu
maksimum 1m, oraz minimalng szerokosé ele-
wacji frontowe] budynkow 12m,

3} zabrania sig sytuowania na dzialkach wolnosto-
jacych garazy i budynkow gospodarczych z wy-
jatkiern matej architektury ogrodowe;j.

4) od strony ulicy ustala sig jeden rodzaj ogrodze-
nia trwalego na cokole o wysokosci ponad po-
ziom terenu 30 cm, ze stupkami metalowymi, w
rozstawie do 2m i wysokosci 1,5m, pomigdzy
stupkami pionowe sztachety, potgczone pozio-
mo w dwoch miejscach, w rejonie wjazdu na
dziatkg umieszczone w ogrodzeniu miejsce
gromadzenia odpadow oraz szafka gazowa,

5) dopuszcza sie umieszczanie uzupelniajace]
funkeji ustugowych w poziomie parteru lub niz-
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szym, dla tych funkcji obowigzuje zapis § 6 ust.
4187 ust. 1.

§ 23. Plan, poza ustaleniami wymienionymi w
rozdziale 2, wprowadza dla wyodrgbnionych li-
niami rozgraniczajgcymi terendw 6.2MN, 6.3MN,
6.4MN i 6.5MN nastepujace zasady, warunki i
standardy zabudowy i zagospodarowania:

1) przeprowadzenie procedury scalajgcej grunty
oraz ich ponownego podziatlu wedlug zasad
okre$lonych na rysunku planu,

2) okresla sig minimalng wielkosé¢ dzialki budow-
lanej 1000m? przy jej maksymainej intensywno-
§ci zabudowy 0,4 oraz maksymalnym procencie
zabudowy dziatki 25%,

3) okreéla sig maksymalng wysokoéé zabudowy
2% kondygnacje liczong od poziomu podtogj
parteru wzniesionego ponad poziom terenu
maksimum 1m, oraz minimalng szeroko$é ele-
wacji frontowej budynkow 12m,

4} zabrania sie sytuowania na dziatkach wolno
stojacych garazy i budynkéw gospodarczych z
wyjatkiem malej architektury ogrodowej,

5] od strony ulicy ustala sie jeden rodzaj ogrodze-
nia trwalego cokole o wysokosci ponad poziom
terenu 30cm, ze slupkami metalowymi, w roz-
stawie do 2m i wysokosci 1,6m, pomiedzy slup-
kami pionowe sztachety, polaczone poziomo w
dwoch miejscach, w rejonie wjazdu na dzialke
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umieszczone w ogrodzeniu miejsce gromadze-
nia odpadow oraz szafka gazowa.

Rozdzial 4
Przepisy kohcowe

5 24. Dla terenow objetych niniejsza uchwalg
tracg moc postanowienia dotychczas obowigzujg-
cego miejscowego planu ogdlnego zagospodaro-
wania przestrzennego miasta zatwierdzonego
uchwalg nr VI/43/94 Rady Miejskiej z dnia 28 listo-
pada 1994r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Siedleckiego Nr 12, noz.
158}

§25. Ustala sig, ze w wyniku nowego planu
wzrosnie warto$¢ terendw w obszarach 4 i 6. Wy-
sokos¢ stawki procentowej, sluigcej naliczeniu
oplaty zwigzane] z wzrostem wartosci nierucho-
mosci okresla sig na 30%.

§26. Do spraw z zakresu ragospodarowania
przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych deeyzja osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmi-
strzowi Miasta Sokolow Podlaski.

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
mgr Ews Rabek
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Zalgcznik nr-

do uchwaly nr XI/67/200:

Rady Miejskiej w Sokotowie Podlaskin

z dnia 22 wrzesnia 2003r
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