4. OPIS TECHNICZNY
4.1 DANE OGOLNE

INWESTOR:
Miaste SOKOLOW PODLASKI
ul. Wolnosci 23
08-300 Sokoléw Podlaski

LOKALIZACJA BUDOWY:
ul. Wegrowska / Fabryczna
08-300 Sokolow Podlaski
nr. ewidencyjny dziatki 32/3

4.2 OGOLNA CHARAKTERYSTYKA

4.2.1 Przedmiot oraz cel opracowania projektu zamiennego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zamienny do projektu budowlanego
rozbudowy i przebudowy budynku I b w ramach Parku Przemystowego projektowanego na
terenie dawnej cukrowni , Elzbietow” zlokalizowanego na dzialce nr 32/3 wykonanego przez
Pracownig Projektows Architektury - Maciej Kordian Morawski w Warszawie.

Celem inwestycji, na ktérej potrzeby sporzadzono niniejsza dokumentacje zamienna
jest przystosowanie wczesniej zaprojektowanych pomieszczenn budynku parteru,
pigtra I i II /wschodnie skrzydlo budynku wraz z istniejacg klatkg schodows / dla
potrzeb Uzytkownika Ochotniczej Strazy Pozarnej w Sokolowie Podlaskim.

Uwaga: Niniejsza dokumentacja stanowi aneks uzupelniajacy, wprowadzajacy
zmiany do podstawowej dokumentacji projektowej — ,, Park Przemyslowy w
Sokolowie Podlaskim, Projekt budowlany przebudowy budynku NRII'b ,, opracowanej
przez MKM Pracowni¢ Projektowa Architektury w Warszawie w lipcu 2013 roku, dla ktorej
zostala wydana prawomocna decyzja nr 464/2013 z dn.05.12.2013r o zatwierdzeniu projektu i
pozwoleniu na budowe.

Niniejsza dokumentacja nie jest odrgbnym opracowaniem lecz stanowi zatacznik uzupetniajacy
do podstawowego projektu budowlanego. Obie dokumentacje nalezy traktowaé lacznie.

4.2.2 Podstawa sporzadzenia dokumentacji

Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone na podstawie umowy zawartej pomiedzy
Zlecajacym: Miastem Sokotéw Podlaski a Zleceniobiorcy: Projektowanie i Nadzory Budowlane
Bogustaw Jan Skorupka ul. Gen. Wtadystawa Andersa 13B 08-300 Sokoléw Podlaski oraz:
— projektu budowlanego opracowanego przez MKM Pracowni¢ Projektowa Architektury
w Warszawie,
— zalozen programowych oraz danych do projektowania przekazanych przez
Zleceniodawce, '
— wizji lokalnych oraz inwentaryzacji pomieszczen objetych projektem zamiennym,
— konsultacji branzowych, wytycznych Inwestora
— warunkdéw technicznych oraz zapewnieri o mozliwosci przylaczenia do mediow,
— przepiséw prawa budowlanego, warunkéw techniczno-budowlanych wraz



obowigzujagcymi normami,
~ decyzji administracyjnych oraz wymaganych przepisami prawa uzgodniens w tym.
e prawomocnej Decyzji nr 18/2013 z dn.10.04.2013r. o warunkach zabudowy,
e prawomocnej Decyzji nr 464/2013 z dn.05.12.2013r. pozwolenia na budowe.

4.3 ZAKRES WPROWADZANYCH ZMIAN NINIEJSZYM PROJEKTEM

4.3.1 Lokalizacja obiektu

Lokalizacj¢ przedmiotowego obiektu przedstawiono w projekcie podstawowym na
rysunku ,, Plan  sytuacyjny” nr rysunku PB II ZT 01 wskali 1:500 teczka 1/3 oraz na
rys.nr 1 ,, Plan sytuacyjny do projektu zamiennego” w skali 1: 500

4.3.2 Projektowane zagospodarowanie terenu

W wyniku projektowanych prac objetych niniejszym projektem zamiennym
bilans powierzchni dzialki, geometria doj$¢ oraz podjazdéw jak rowniez
uksztattowanie terenu nie ulega zmianie.

4.3.2.1 Projektowane prace objete projektem zamiennym:

. ROBOTY REMONTOWE W CZESCI BUDYNKU i b
II. PRZYtACZE GAZOWE DO BUDYNKU IlIb - wg odrebnego opracowania

4.3.2.2 Informacja o wpisie do rejestru zabytkéw

Zesp6l budynkéw zostal wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr 695/2012 z dnia
13 lipca 2012 roku, stanowigcg =zalgcznik do projektu podstawowego.
Przedmiotem obj¢tym opiekg konserwatorska sa budynki dawnej cukrowni
wraz ze strefa ochrony wartosci widokowych zlokalizowang w péinocno-
zachodniej czesci dziatki. |
Obiekt objety niniejszym projektem nie podlega ochronie konserwatorskiej

4.3.3 STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Istniejace zagospodarowanie terenu wynikalo z profilu prowadzonej

dzialalnoséci dawnej Cukrowni ,,Elzbietow”.

W tabeli ponizej podano przyblizony szacunkowy bilans powierzchni dla

przedmiotowej dziatki.
dz. nr 32/3
powierzchnia catkowita dziatki 100,00% 124 810 m?
powierzchnia zabudowy 9,86% 12306 m?
powierzchnie utwardzone (intensywno$¢ >50%)  47,93% 62322 m?
powierzchnie utwardzone (intensywno$¢ <50%)  13,31% 16 734 m?
powierzchnia biologicznie czynna 27,78% 33560 m’

4.3.3.1 Lokalizacja budynku na terenie dzialki

Lokalizacj¢ istniejacego na dzialce budynku II b objetego niniejszym
projektem przedstawiono na planie sytuacyjnym do projektu zamiennego (rysnr 1)

4.3.3.2 Istniejace przylacza do budynku

Teren, na ktérym znajduje si¢ budynek jest uzbrojony oraz wyposazony w
infrastrukture techniczna, ktéra pozwala na uzytkowanie obiektu.



przylacze energetyczne | z glownego punktu dystrybucji od poludniowej strony
budynku

przytacze wodociggowe |

przylacze kanalizacji sanitarne; |

sie¢ kanalizacji deszczowe; |

przylacze teletechniczne

4.3.3.3 Istniejacy uklad komunikacyjny

Obstuge komunikacyjng budynku nr 1I b zapewnia plac manewrowy o szerokosci 20,0
m ze strefg wigczenia o szer. 6,70m do drogi dojazdowej.. Przy zewng¢trznej stronie placu
zlokalizowano zatoke postojows o szer. 5,0m i wielkosci 8 stanowisk w ukladzie

prostopadtym.

Wokoél budynku od strony Parku Przemyslowego znajdujg si¢ chodniki o
szer. 5,0 - 9,0m zapewniajac jednoczesnie polgczenie ze strefg wejsciowa Parku
od strony ul. Wegrowskiej.

Nawierzchnie drég wykonane z kostki betonowej szarej grub. 8cm na
podbudowie z betonu C8/10 gr. 15cm i wzmocnionym podiozu gruntowym .
Odwodnienie drég zapewnia odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji
deszczowej za pomoca projekt. wpustow ulicznych i chodnikowych.

Powierzchnia placu manewrowego wynosi 886,0 m* .
Powierzchnia zatoki postojowej wynosi 100,0 m?.
Powierzchnia chodnikéw wynosi 500,0 m? .

4.3.3.4 Istniejgce dojscia oraz dojazdy do budynku - z kostki brukowej gr. 8cm

4.3.4 OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Na etapie sporzadzania projektu zamiennego, dokonano ogledzin stanu
technicznego zasadniczych elementéw budynku w celu okreslenia stopnia
zuzycia technicznego poszczegblnych elementéw konstrukcyjnych ze
szczeg6lng analizg optyczng odksztatcen giéwnej konstrukcji nosnej. Wyniki
przeprowadzonych ogledzin przedstawiono ponizej.

Kategorie ogélne oceny i klasyfikacji technicznego stanu elementéw

kryterium oceny klasyfikacja % zuzycia
Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykoriczenia,
wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany,
nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci dobry 0-15
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom norm.
Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy
jest remont biezacy polegajacy na drobnych zadawalajacy 16 -30
naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacii.
‘W elementach budynku wystepujg niewielkie
uszkodzenia i ubytki niezagrazajace bezpieczenrstwu $redni 31-50
_publicznemu. Celowy jest cze$ciowy remont kapitalny
W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia,
ubytki. Cechy i witasciwosci wbudowanych materiatow staby 51-70
majg obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont
kapitalny wzglednie wymiana.
W elementach budynku wystepujg znaczne
-uszkodzenia i ubytki, ktére moga lub zagrazajg dalszemu
uzytkowania. Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i
wykonania nowego elementu. W uzasadnionych zty 71-100




przypadkach zahamowanie zagrozenia moze nastapi¢ droga
kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie.

Zasadnicze elementy obiektu

Fundamenty i sciany fundamentowe : stan zadawalajgcy — stopien zuzycia -30%
Budynek posadowiony na fawach i $cianach fundamentowych uprzednio
stojgcego w tym miejscu budynku czterokondygnacyjnego. W  wyniku
podniesienia terenu dawne podpiwniczenie oraz wejscie do budynku od
strony pdinocnej zasypane gruntem a zejscie klatkg schodowa
zabetonowane. Lawy i $ciany fundamentowe wykonane w technologii
murowanej z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-
wapienne;j.
Glowna konstrukcja nosna: stan $redni - stopien zuzycia - 50%
Sciany zewngilrzne 1 wewnetrzne nosne. Stwierdzono brak lub catkowite
uszkodzenie przepony poziomej oddzielajgcej od $cian fundamentowych a w
wyniku kapilarnego podciagania wody zawilgocenia $cian na wysoko$¢
pierwszej kondygnacji. Ponadto w wyniku miejscowych uszkodzen
obrébek blacharskich powstaty zacieki i zawilgocenia w obrebie tych
nieszczelnosci.
Posadzka na gruncie:  stan zadawalajgcy — stopien zuzycia - 25%
W czgsci magazynowo-warsztatowej (zachodniej) pomieszczenia remontowane-posadzka
betonowa czysta sucha i réwna, widoczne zarysowania pomiedzy fragmentem
dolewanym a miejscem dawnego uskoku. W pozostatych czesciach budynku posadzki
parteru z licznymi nieréwno$ciami, ukruszeniami i zabrudzeniami. Miejscowo mozna
zaobserwowa¢ zawilgocenia zaréwno w czesci srodkowej jak i obwodowo na styku ze
sciang. Stan taki $wiadczy o uszkodzeniu lub braku poziomej izolacji przeciwwilgociowe;.
Stropy : stan zadawalajacy — stopien zuzycia — 30%.
Stropy w budynku wykonano jako stalowo-zelbetowe. Na okolo 60%
powierzchni odstonigtych elementéw wystepuje zjawisko korozji. Nad
centralnym wejsciem do budynku na okolo 2-3m od $ciany zewngtrznej w
wyniku zawilgocen i przemarzania widoczne zhuszczenia i odpadanie
wierzchnich powlok malarskich i tynkarskich. Ponadto w budynku znajduja sie
miejsca drobnych niezabezpieczonych przekué instalacyjnych.
Stropodach: stan §redni - stopien zuzycia - 40%
Stropodach wykonano jako stalowo-zelbetowy. Na niemal wszystkich
odstonigtych elementach stalowych wystepuje zjawisko korozji. Na
powierzchni  zelbetowej widoczne miejscowe zawilgocenia oraz liczne
odbarwienia polgczone z efektem wysalania,
Schody: stan zadawalajacy - stopien zuzycia - 30%
W budynku znajdujg si¢ schody zelbetowe dwubiegowe ze spocznikiem z
drobnymi zawilgoceniami w obrebie posadzki parteru oraz na styku ze $ciana
zewngtrzng. W efekcie panujagcych warunkéw i intensywnego uzytkowania
zaobserwowa¢ mozna zluszczanie i uszkodzenia powltok malarskich
na klatce schodowej oraz korozje réwnomierng. W czeci magazynowej
(wschodniej) schody z fragmentami konstrukcji stropu nad spocznikami oraz pod
wzgledem szerokosci i wymiarow stopnia nie spelniaja warunkéw technicznych.
Sciany dzialowe: stan $redni - stopien zuzycia - 50%
Sciany wewnetrzne dzialowe wykonane z cegly na zaprawie cementowo
wapiennej w wigkszoSci z przeszkleniami w profilach stalowych i szyba
pojedynczg. Wrystepujg liczne zabrudzenia oraz drobne uszkodzenia
mechaniczne.

Reasurfiujgc opisane wyzej oceny stanu technicznégo poszczegolnych elementéw
budynku nalezy stwierdzi¢, ze budynek nadaje si¢ do projektowanej przebudowy.



Gléwne elementy konstrukcyjne nie wykazuja nadmiernych ugie¢ ani zadnych innych
odksztalceni sygnalizujacych przekroczenie stanéw granicznych nosnosci 1 uzytkowama-,
okreslonych w normach budowlanych. Obiekt nie stanowi zagrozenia bezpieczenstwa dla
ludzi i mienia, nie wymaga dokonywania zmian i wzmocnien istniejgcych konstrukcji.
Sciany zewnetrzne budynku sg w $rednim stanie technicznym.

4.3.5S Inwentaryzacja pomieszczen objetych projektem - wedlug projektu
podstawowego — teczka 2/3
4.3.6 Opis stanu istniejacego budynku objetego projektem zamiennym
Obiekt znajduje sie¢ w trakcie przebudowy i remontu rozpoczetej na podstawie
pozwolenia na budowe nr 464/2013 z dn. 05.12.2013r.
Do chwili obecnej wykonano wszystkie roboty zewnetrzne przewidziane w projekcie
budowlanym t. j.

— przebudowe strefy wejsciowej do budynku od strony wschodniej obiektu;

— budowe utwardzonego placu od strony potudniowo-zachodniej budynku;

— wymiang stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej;

— na $cianach zewnetrznych wykonano izolacje termiczng wykonczong tynkiem
akrylowym;

— na stropodachu wykonano izolacje termiczng z nowym pokryciem papg
termozgrzewalng z obrébkami blacharskimi oraz montazem nowych rynien i rur
spustowych;

— przebudowe placu od strony wschodniej budynku (dla ktérego uzyskano
pozwolenie na budowe decyzjg nr 168/2013 z dnia 21 maja 2013 roku);

Ponadto wedlug pozwolenia na budowe uzyskanego decyzja nr 168/20 z dnia 21 maja 2013
wykonano nastgpujgce elementy infrastruktury technicznej:

— przylacze wodociggowe od strony poludniowej budynku;

— przylacze kanalizacji sanitarnej od strony potudniowej budynku;

— sie¢ kanalizacji deszczowej do miejsc, w ktérych w ramach projektu podstawowego
sprowadzono rury spustowe.

4.3.7 Opis wprowadzanych zmian niniejszym projektem zamiennym
1.Parter — rys. zamienny Nr 2 do rys. nr PPSP_PB_II-b_AR_0S

a) pomieszczenie garazowo - warsztatowe

e odstepuje si¢ od budowy wszystkich projektowanych $cianek dzialowych
oznaczonych na rysunku w projekcie podstawowym symbolem SW3.1 /
Scianki z plyt gipsowo kartonowych mocowanych do rusztu systemowego
typu CW z plyta izolacyjng z weilny mineralnej/.

e odstgpiono od wyburzania wydzielonych istniejacych dwoéch pomieszczen
$ciankami z cegly gr. 24,5cm, 30,0 cm i 40,0cm.

Jedno z istniejgcych pomieszczen — od strony klatki schodowej- adaptuje sie
na:

- sanitariat ( pom. nr 0/10) oraz pomieszczenie techniczne z kotlem gazowym
(pom. nr o/11).

Drugie istniejagce pomieszczenie po wyremontowaniu przeznaczone zostanie
na pomieszczenie gospodarcze.

e zamienia si¢ projektowane kratki sciekowe w pomieszczeniu 0/15
/przestrzen garazowo/warsztatowa/ na odplyw liniowy wg projektu
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branzowego.

Zestawienie powierzchni pomieszczen parteru po
wprowadzonych zmianach

kondyg | nr pom. funkcja pomieszczenia wykonczenie posadzki H [m] A [m?]
0 01 Klatka schodowa Plytki gresowe - 51,71
0 02 Sanitariat ogdlnodostgpny Plytki gresowe 2,5 11,69
0 03 Sanitariat og6lnodostepny Ptytki gresowe 2,5 6,32
0 04 Kotlownia Plytki gresowe 3.80 20,87
0 05 Sala sprzedazy Zywica epoksydowa 3,00 274,56
0 06 Korytarz Plytki gresowe 3,84 26,30
0 07 Pomieszczenie pod klatks | Plytki gresowe 2,35 9,73

schodowg
0 08 Klatka schodowa Plytki gresowe - 14,00
0 09 Przestrzen garazowo- | Posadzka cementowa 3,70 242,57
warsztatowa
0 10 Sanitariat Plytki gresowe 3,00 4,06
0 11 Pomieszczenie techniczne z | Plytki gresowe 3.80 11,60
kotlem gazowym
0 12 Pomieszczenie gospodarcze | Plytki gresowe 3. 80 15,52
Pow. kondygnacji m2 688,93

Uwaga : pogrubiong czcionkg oznaczono pomieszczenia uzytkowe powstale w wyniku zmian
wprowadzonych niniejszym projektem zamiennym.

b) Klatka schodowa ( wszystkie kondygnacje)

o zrezygnowano z przebudowy istniejgcej klatki schodowej polegajace;j
na wyburzeniu istniejagcych schodéw od strony poéinocnej oraz budowie
nowych schodéw od strony potudniowej,

o zrezygnowano z  zaprojektowanego wydzielania pomieszczen
uzytkowych na korytarzach przebudowanej klatki schodowej na wszystkich
kondygnacjach, w ramach nin. projektu zamiennego na poziomie I-go Pietra
doprojektowano pomieszczenia sanitariatow,

o dla uzyskania wymaganej przepisami szerokosci biegu schodéw
(120cm) nalezy rozebraé istniejacg $cianke zabudowujacg klatke schodowa na
poziomie parteru do spocznika + 2.05m i wybudowaé nowa pozostawiajgc
szeroko$¢ biegu 120 cm. Pozostale biegi istniejgcej klatki schodowej maja
prawidlows szerokos$¢ i nie wymagajg przebudowy.

2.Pi¢tro I-rys. zamienny Nr 3 do rys. nr PPSP_PB II-b AR 06
° ograniczono ilo§¢ pomieszczen administracyjnych, pomieszczen
soq jalnych i sanitariatow z 12 zaprojektowanych wczesniej pomieszczen do 6.

Zestawienie powierzchni pomieszczen I pi¢tra po
wprowadzonych zmianach

kondg.. | nr pom. funkcja pomieszczenia wykonczenie posadzki H [m] Afm?
1 01 Klatka schodowa Plytki gresowe - 55,28
1 02 Sanitariat ogélnodostgpny Plytki gresowe 2,5 11,96
1 03 Sanitariat og6lnodostgpny Piytki gresowe 2,5 6,32
1 04 Sanitariat og6lnodostepny Piytki gresowe 2.5 4,96
1 05 Rozdzielnia gléwna - Plytki gresowe 3,8 6,72
1 06 Pomieszczenie gospodarcze Piytki gresowe 3.8 4,19
1 07 Powierzchnia najmu Zywica epoksydowa 3,00 244,05
1 08 Korytarz ' Plytki gresowe 3,80 14,83
1 05 Klatka schodowa Plytki gresowe - 15,80
1 10 Sanitariat meski Plytki gresowe 2,70 15,39




1 10a Sanitariat damski | Plytki gresowe 2,70 | _3.69 7

1 11 Komunikacja Plytki gresowe 3,00 16,65

1 12 Pomieszczenie socjalne Piytkigresowe | 3,00 22,46

1 13 Sala szkoleniowa Plytki gresowe 3,80 192,87

1 14 Sanitariat Plytki gresowe 2,50 4,18

1 15 Sanitariat Plytki gresowe 2,50 8,42

1 16 Pomieszczenie biurowe Wykladzina PCV 3,00 23,00
Pow. kondygnacji 651,89

Uwaga : pogrubiong czcionkg oznaczono pomieszczenia uzytkowe powstale w wyniku zmian wprowadzonych
niniejszym projektem zamiennym
3.Pi¢tro Il-rys. zamienny Nr 4 do rys. nr PPSP_PB_II-b_AR_ 07

e zrezygnowano z drugich drzwi wejSciowych na poddasze z klatki
schodowej ( od strony pdlnocnej ) pozostawiajac tylko jedno wejscie z klatki,
natomiast wejsScie do drugiego pomieszczenia poddasza odbywaé sie bedzie
poprzez zaprojektowane drzwi w $ciance dzialowej dzielgcej pomieszczenie
poddasza na potowe.
Zestawienie powierzchni pomieszczen 11 pi¢tra po
wprowadzonych zmianach

kondg. | nr pom. | funkcja pomieszczenia wykornczenie posadzki H A [m?]
[m]

2 01 Klatka schodowa Plytki gresowe 2,5 51,71
2 02 Sanitariat ogélnodost¢pny Plytki gresowe 2,5 11,69
2 03 Sanitariat ogélnodost¢pny Plytki gresowe 2.5 6,32
2 04 Wentylatorownia Plytki gresowe 3,40 20,92
2 05 Powierzchnia najmu Zywica epoksydowa - 243,95
2 06 Korytarz Plytki gresowe - 20,38
2 07 Klatka schodowa Plytki gresowe - 16,35
08 Pomieszczenie gospodarcze | Plytki gresowe - 15,30

2 09 Poddasze Posadzka cementowa - 143,40
2 10 Poddasze Posadzka cementowa - 137,70
Pow. kondygnacji 667,72

Uwaga : pogrubiona czcionka oznaczono pomieszczenia uzytkowe powstale w wyniku zmian
wprowadzonych niniejszym projektem zamiennym.

Szczegbélowy wykaz pomieszczen powstatych po wprowadzonych niniejszym projektem
zmianach - z ich powierzchnig uzytkowa, funkcja, sposobem wykonczeniem posadzek, $cian i
sufitdéw - przedstawiono w cz¢sei rysunkowej opracowania.

W  zwigzku z wprowadzonymi zmianami jak wyzej, projektu
zamiennego wymagaja roéwniez opracowania branzowe:

— wod — kan,

— c.o.,

— wentylacja,

— instalacje elektryczne wewnetrzne.
Opracowania branzowe zamienne stanowig zatgczniki do niniejszego projektu.

4.3.8 Projektowane prace rozbidérkowe i prace budowlane do wykonania
w wyniku wprowadzanych nin. projektem zmian

4 3

4.3.8.1 Prace rozbioérkowe:
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1. Parter

a) pomieszczenie garaiowo - warsztatowe — wedlug rysunku zamiennego

nr 2

rozbidrka istniejacych posadzek betonowych we wszystkich pom. parteru do poziomu
umozliwiajgcego prawidiowe ulozenie warstw projektowanych,

wykucie w $cianie dzielacej pomieszczenie garazowo-warsztatowe z klatka schodowg
otworu drzwiowego 100x207¢m,

e wykucie w istniejgcej $ciance do pom. 0/11 otworu drzwiowego o wym. 100x207cm,
e rozbidrka istniejagcego nadproza drzwiowego dla powiekszenia wysokosci otworu

drzwiowego o 20cm,

wykucie w istniejagcych Sciankach wydzielonych pomieszczen okienek drewnianych
doswietleniowych o wym. 108x110 cm 1szt. 1 92x56 cm 1szt,

usuniecie wszystkich elementéw instalacyjnych;

skucie czgsciowo istniejacych tynkdéw oraz demontaz okladzin (zaréwno $ciennych jak
1 posadzkowych).

b) klatka schodowa ( wszystkie kondygnacje) — wedlug rysunku
zamiennego nr 2, nr 3, nr 4inr 5

e poziom parteru - rozbiérka istniejgcej $cianki zabudowujgcej klatke

schodowag do spocznika + 2.05m dla poszerzenia szerokos$ci biegu
schodowego,

e poziom I pietra:

- rozbidrka $cianek wydzielajgcych pomieszcz. w.c. w pom. 1/10
- poszerzenie istniejacego otworu drzwiowego w scianie klatki
schodowej do wymiaru 100cm ( rozkucie na szer.8 cm ),
- demontaz balustrad schodowych ze stali,

e poziom II pietra - rozbiérka 2 $cianek dzialowych wedlug rysunku

zamiennego nr 3
- poszerzenie istniejacego otworu drzwiowego w Scianie klatki
schodowej do wymiaru 150cm ( rozkucie na szer. 60 cm ),
- demontaz balustrad schodowych ze stali.

4.3.8.2 Prace budowlano — montazowe

1. Parter
a) pomieszczenie garazowo - warsztatowe — wedlug rys.

zamiennego nr 2

wykonanie $cianki dziatowej gr. 15cm wydzielajgcej sanitariat / pomieszczenie 0/10 /,
z pustakow ceramicznych na fundamencie z betonu zwirowego B15 szer.25 c¢m i
glebokosci 80 cm z zatozong izolacjg p- wilgociowa, pozioma 2x papa na lepiku,
montaz drzwi wejsciowych Dw 2, EI 30 o wym. 90x200cm — 1 szt.

montaz drzwi wejsciowych Dw 4, o wym. 90x200cm — 3 szt.

zabetonowanie otworu w stropie nad parterem betonem B20

docieplenie 2 $cianek pom. nr 0/10 i 0/12 wskazanych na rys. styropianem gr. 5 ¢cm
docieplenie stropu nad parterem plytami z welny mineralnej gr. 4 cm z podwieszeniem
stropu z plyt gipsowo-kartonowych mocowanych do belek stalowych stropowych
wykonanie / czg§ciowo/ nowych tykéw cem.-wapiennych kat. III na écianach
wykonanie odbojnic przyziemnych 100x600x1200mm zabezp. stupy stalowe,
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wykonanie posadzki na gruncie we wszystkich pomieszczeniac' partcru oznaczoncj
na rysunku nr 4 symbolem PG.1.3

b) klatka schodowa ( wszystkie kondygnacje) — wedlug rysunku
zamiennego nr 2, nr 3, nr4inr5

poziom parteru:

wykonanie nowej $cianki z cegly ceramicznej pelnej zabudowujgcej

klatke schodowa oraz S$cianki wydzielajacej klatke schodowa o

odpornosci ogniowej REI 60

wykonanie 3 stopni schodowych zejscia do pomieszczenia pod klatkg

schodowa,

czgsciowe zamurowanie otworu drzwiowego do projektowanych

wymiaréw 150x 210 cm

uzupelnienie biegu schodowego po rozebranej $ciance zabudowujgcej

schody,

montaz drzwi do pom. nr 0/05 Dw8 EI60 140x210cm - 1 szt,

montaz drzwi na kl. schodowg Dw8 EI60 140x210cm-1szt.

uwaga: drzwi z silownikiem sterowanym do otwierania ( w ramach
systemu oddymiania) wg wymogow p-poz.

montaz silownika sterowanego do otwierania ( w ramach systemu

oddymiania klatki schodowej) istniejgcych drzwi zewnetrznych.

montaz drzwi Dw2 EI 30 — 90x200cm 1szt. oraz 80x180cm — 1 szt.

montaz pochwytu schodowego ze stali nierdzewne;j

poziom I pietra:

montaz Scianek dzialowych lekkich systemowych z plyt gipsowo- kartonowych

wg rzutu na rysunku - SW3.1 wydzielajacych projektowane pom.: nr

1/10 - sanitariat meski oraz nr 1/10A — sanitariat damski / konstrukcja wedtug opisu

w punkcie 2 ponizej — pigtro I ,, Konstrukcja Scianek systemowych z plyt

gipsowo - kartonowych SW3.1".

czgSciowe zamurowanie otworu drzwiowego do projektowanych

wymiaréw 150x 210 cm, EI60 — 1 szt.,

montaz drzwi wejsciowych Dw8 EI 60 140x210cm - 2 szt, oraz Dw2,

EI30 90x200cm —2szt.

montaz pochwytu i balustrady schodowej ze stali nierdzewnej

poziom II pietra:

wykonanie $cianki wydzielajacej pomieszczenie 2/08 na Kklatce
schodowej o odpornosci ogniowej REI 60 z zamontowaniem drabinki
stalowej dojscia do klapy dymowej z wylazem na dach,

zabudowa otworu w stropie po klapie dymowej.

montaz drzwi wejsSciowych Dw8 EI 60 140x210cm - 1 szt, oraz Dw9,
EI30 140x210cm —1szt,

montaz pochwytu i balustrady schodowej ze stali nierdzewnej

Nadproza

Otwory przewidziane do przesuniecia, oraz projektowane wienczy¢ nadprozami z belek
stalowych typu C:

2xC140 - dla otworéw szerokosci 100 cm,

- 2xC160 —dla otworéw szerokosci 150 cm,

skr¢conych srubami M16 co 40 cm

Minimalna dlugo$¢ podparcia na $cianie 15¢m na poduszkach z betonu pédk}adowego klasy

C16/20 gr. 10cm.
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Montaz nadproza typu C wykonaé poprzez wykucie w $ciante- bruzdy na 1 belke,
osadzenie jej, i obmurowanie. Po zwigzaniu muru przystapi¢ do kucia otworu pé przeciwnej
stronie oraz osadzenia drugiej belki . Osadzone belki stalowe owingé siatkg Rabitza.

2. Pietro I - wedlug rysunku zamiennego nr 3

Montaz scianek dzialowych lekkich systemowych z plyt gipsowo- kartonowych
wedlug rzutu na rysunku, oznaczonych symbolem SW3.1 wydzielajgcych

projektowane pomieszczenia.

Konstrukcja $cianek systemowych z plyt gipsowo - kartonowych SW3.1 Sciany dzialowe
lekkie wykonaé, jako systemowe grubosci 15 cm z plyt gipsowo-kartonowych klasy A
mocowanych do rusztu stalowego systemowego typu CW grubosci 10cm. Wykonczone
obustronnie podwdjng plyta g-k grubosci 12,5mm. Rozstaw osiowy shupéw dostosowaé
do wysokosci $cian i mozliwosci montazu do elementéw konstrukcyjnych - $cisle wg
Producenta. Wypelnienie ptytami z welny mineralng o gestosci objetosciowej 50kg/m® i
grubosci 10cm.

Warstwy Scianek systemowych z piyt gipsowo - kartonowych SW3.1:

- 2x plyty gipsowo kartonowe klasy A mocowane do rusztu 2,5 cm

- ruszt systemowy typu CW/ plyta z welny mineralnej 10cm

- 2x plyty gipsowo kartonowe klasy A mocowane do rusztu 2,5cm
Scianki instalacyjne w systemie szkieletowym na calej wysokoéci wymagajg systemowych
wzmocniefi  stelazy stalowych, szczegélnie w miejscach mocowania do nich elementéw
armatury sanitarnej, jak m.in. muszli ustepowych, umywalek i innych.

Obudowy elementéw instalacyjnych - wykona¢ jako systemowe z plyt gipsowo-
kartonowych 2x1,25cm mocowanych do stelazy systemowych zgodnie z wytycznymi
Producenta. Piony instalacji wentylacji ~ mechanicznej dodatkowo wytlumié przez
zastosowanie izolacji akustycznej z welny mineralnej gr. 3cm. systemowe zabezpieczenia
przeciwpozarowe, S$cifle przestrzegajac zalecef. W miejscach wskazanych w  czeéci
rysunkowej opracowania stosowa¢ producenta.

Montaz stolarki drzwiowej - zgodnie z rysunkiem nr 2 — rzut parteru.

3. Pi¢tro II - wedlug rysunku zamiennego nr 4

Montaz scianki dziatowej lekkiej systemowej z plyt gipsowo- kartonowych wedhug
rzutu na rysunku, oznaczonej symbolem SW3.1 wydzielajagcej poddasze na
dwa pomieszczenia.

Montaz stolarki drzwiowej - zamontowa¢ drzwi Dw9 EI30 140x210 — 1 szt.

Obudowy elementéw instalacyjnych - wykona¢ jako systemowe z plyt gipsowo-
kartonowych 2x1,25cm mocowanych do stelazy systemowych zgodnie z wytycznymi
Producenta. Piony instalacji wentylacji ~ mechanicznej dodatkowo wytlumié przez
zastosowanie izolacji akustycznej z welny mineralnej gr. 3cm.

4.3.8.3 Prace wykonczeniowe

Tynki

Istniejgce tynki skué czg¢éciowo ( w ilosciach wskazanych w przedmiarach

rob6t) w sposdb nie naruszajacy muréw.

Sciany murowane wykonczyé tynkami cementowo-wapiennymi kategorii  III,
zabezpieczonymi w miejscach szczegélnie narazonych na uszkodzenia listwami
krawedziowymi. Nalezy stosowa¢ dodatki napowietrzajgce.

Przed przystgpieniem do wykonywania tynkéw na $cianach istniejacych, sciany poddaé
zabiegom renowacyjnym polegajacym na oczyszczeniu z grzybéw i plesni oraz
zdezynfekowa¢ preparatami grzybobdjczymi np. Boroman lub innymi posiadajacymi tzw.
Pozwolenie Urzedu rejestracji Produktéw Leczniczych, Wyrobéw Medycznych i
Produktéw Biobojczych. Aprobaty techniczne i atesty Panstwowego Zakladu Higieny nie
upowazniajg do stosowania §rodk6w grzybobojczych.
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Okladziny §cienne
W pomieszczeniach mokrych nalezy vwlozyé plytki ceramiczne do wysokosci 2,2 m. Plytki
w kolorze jasnym, o wymiarach 30x30 cm ukladaé na klej. Spoiny minimalnie kontrastujgce.
Naroza szlifowaé¢ pod katem 45 stopni oraz wypelnia¢ silikonem. Linia wzornicza spojna z
posadzka.
Posadzki
Posadzki na gruncie w pomieszczeniach garazu oznaczone na rysunku nr 4 / przekrdj C-
C/ symbolem PG.1.3 wykona¢ wedlug projektowanych nastepujgcych warstw:

1. plyta posadzkowa C20/25 ** ze zbrojeniem strukturalnym — domieszka wi6kien

polipropylenowych fibrylowanych ( 0,6-0,9 kg/m3 ) zatarta mechanicznie

na gladko >20 cm
2. folia budowlana LDPE ukiadana dwuwarstwowo* 2x 0,3 mm
3. plyty z polistyrenu ekstrudowanego 30 10 cm
4. podsypka piaskowa zageszczana warstwami 2x 15cm
5. grunt

* na styku ze strefg iniekcji uszczelni¢ szybkowigzaca,
wodoodporng szpachlg mineralna,
** wykona¢ ze spadkiem wg rysunku

Posadzki na istniejgcych stropach I pietra / nad garazem / oznaczone na rysunku nr 4 /
przekrdj C-C / symbolem ST1.1a wykona¢ wedtug projektowanych nastgpujacych warstw:
— posadzka ceramiczna na zaprawie klejowej 2cm
— zaprawa naprawcza na bazie cementu, modyfikowana polimerami (PCC/SPCC) 3cm
~ warstwa szczepna roztworu wodnego zaprawy cementowej modyfikowanej
polimerami (PCC) po wcze$niejszym skuciu podioza do poziomu umozliwiajagcego
prawidlowe ulozenie warstw projektowanych,
- istniejaca plyta zelbetowa stropowa,
- docieplenie stropu nad parterem plytami z welny mineralnej gr. 4 cm
- folia paroizolacyjna,
- sufit podwieszany z plyt gipsowo-kartonowych mocowanych do belek
stalowych stropowych.

Posadzki na _na istniejqcych stropach Il pietra | pomieszczenia poddasza / oznaczone na
rysunku nr 4 / przekr6j C-C / symbolem ST1.2a wykona¢ wedlug projektowanych
nastepujacych warstw:
— posadzka cementowa zatarta na gtadko 3cm
— zaprawa naprawcza na bazie cementu, modyfikowana polimerami (PCC/SPCC) 3cm
— warstwa szczepna roztworu wodnego zaprawy cementowej modyfikowanej
polimerami (PCC) po wczeéniejszym skuciu podioza do poziomu umozliwiajgcego
prawidlowe ulozenie warstw projektowanych,
— istniejgca plyta zelbetowa stropowa,
— docieplenie stropu nad pietrem plytami z welny mineralnej gr. 4 cm,
— folia paroizolacyjna
— sufit podwieszany z ptyt gipsowo-kartonowych mocowanych do belek
stalowych stropowych.

Posadzki w pomieszczeniach _sanitarnych, gospodarczych oraz pomieszczeniu socjalnym i
biurowym z plytek ceramicznych gresowych. Nalezy stosowaé produkty klasy 1 opisanej w
zataczniku informacyjnym N do normy PN-ISO 13006:2001. .

Plytki uktadaé w spos6b tradycyjny - na klej do ptytek gresowych, stosujac zaprawe
do podlozy twardych.
Stosowaé plytki o wymiarze nominalnym w sanitariatach 300x300mm, w pomieszczeniach
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gospodarczych 300x300 mm. Szeroko$¢ fugi dobraé¢ wg zalecen

Na styku posadzki ze $ciang nalezy wykonaé cokoliki z ptytek wysokosci 100mm.

Posadzka w pomieszczeniach sanitarnych - na warstwe samopoziomujgcg polozyé
izolacje¢ przeciwwodng - folie w plynie.

Na styku dwdch réznych posadzek nalezy zamontowacé listwe progows.

Posadzki w _pomieszczeniach komunikacji nalezy wykonaé z oktadziny gresowej ukiadanej
wg wzoru caro. Nalezy stosowaé produkty klasy 4 opisanej w zalgczniku informacyjnym N
do normy PN-ISO 13006:2001. Stosowa¢ ptytki o wspoiczynniku antyposlizgowosci R11.
Plytki uklada¢ w sposéb tradycyjny - na klej do ptytek gresowych, stosujgc

zaprawe do podtozy twardych.

Stopnie wykancza¢ krawedziowo za pomocg systemowych profili schodowych do
okladzin ceramicznych z wkladkg gumowsg w kolorze czarnym. Stosowaé produkty o
szeroko$ci minimalnej 25mm o klasie hamowania poslizgu nie gorszej niz R9. Plytki stosowaé
0o wymiarze nominalnym 300x300mm. Szerokos¢ fugi dobra¢ wg zalecen wybranego
producenta. Na styku z murem wykona¢ cokoliki z ptytek wysokosci 100mm.

Sufity podwieszane

W budynku przewidziano wykonanie sufitbw podwieszanych z gladkich ptyt gipsowo-
kartonowych w pomieszczeniach wgrys. nr2inr3/rzut parteru i rzut pietra 1/.

Ruszt sufitéw g-k podwieszaé za pomocg systemowych wieszakéw do stropu
konstrukcyjnego. W sufitach nalezy zagwarantowaé niezbedny dostep rewizyjny do
wszelkich urzadzen i instalacji znajdujacych sie powyzej sufitow.

Budoweg, konstrukcj¢ i mocowanie kompletnego systemu sufitu podwieszanego nalezy dobieraé
cifle do danego zastosowania, uwzgledniajac specyfike obiektu, prace elementéw,
dylatacje, montaz, laczenia, styki réznych materialdw 1 elementéw, itp. Dobér
kompletnego  systemu $ciSle wg wytycznych Dostawcy systemu i przez niego
zatwierdzony. Wszystkie elementy systemu (plyta wypelniajgca, konstrukcja nosna,
rewizje, elementy wykariczajace oraz akcesoria shuzace mocowaniu,
jak klipsy, zawiesia, $ruby, wkrety, kolki, kotwy itd.) muszg by¢ czescig jednego,
kompletnego, calosciowego, zintegrowanego systemu, z gwarancjg Dostawcy systemu

/' Producenta /. Wszelkie elementy i akcesoria dobiera¢ na bazie wytycznych
Dostawcy systemu. Rozstaw profili konstrukcyjnych i usztywniajacych, wieszakow i
kompletnego systemu dobieraé $cisle wg wytycznych

Dostawcy systemu i wytycznych konstrukcyjnych oraz wszelkich uwarunkowan
budynku  z uwzglednieniem obcigzenia dodatkowymi elementami podwieszanymi do
konstrukcji sufitu, a takze z uwzglednieniem innych elementéw mocowanych do konstrukeji
nosnej budynku.

Plyty wypelniajace nie mogg przenosi¢ zadnych dodatkowych obcigzen poza cigzarem
wlasnym. Podwieszanie dodatkowych elementéw moze byé realizowane jedynie za pomoca
dodatkowej plyty wsporczej (przy niewielkich obcigzeniach) lub za pomoca konstrukcji
nosnej sufitu przy zapewnieniu nieprzekroczenia maksymalnej no$nosci konstrukcji sufitu
podwieszanego. Mozliwos$é podwieszenia opraw, oraz innych elementéw budowlanych i
wyposazenia do sufitu konsultowaé¢ i wykonywaé $cisle wg wytycznych Dostawcy
kompletnego systemu (np. zagescic profile nosne i wieszaki systemowe, badZz wprowadzié¢
dodatkowa plyte no$na, badz wzmocni¢ profile, badz stworzy¢ nowy system
podwieszania, itp.). Podwieszanie jakichkolwiek elementéw budowlanych i
instalacyjnych do konstrukcji nosnej sufitu nalezy réwniez realizowaé ze $cistym
uwzglednieniem wytycznych wytrzymatosciowych i konstrukcyjnych obiektu.

Wszelkie kable elekiryczne zasilajgce oprawy i urzadzenia nalezy prowadzi¢ nad
sufitem podwieszanym w rurach ostonowych z PCV '

Okladziny sufitéw oraz sufity podwieszane nalezy wykona¢ z materialéw niepalnych lub
niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajacych pod wplywem ognia. Plyty przycinane muszg
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miec estetyczng i prostg krawedz, muszg by¢ czyste, bez wgniecen, uszkoazen oraz”

innych wad obnizajacych ich estetyke.

Wszystkie urzadzenia (m.in. elementy wentylacji, klimatyzacji, o$wietlenia, i inne)
zintegrowane z sufitem podwieszanym muszg byé wsparte niezaleznie od rusztu sufitu
poprzez wykorzystanie dodatkowych wiasciwych do tego celu zawiesi.

Dylatacje

Nalezy przewidzie¢ systemowe dylatacje techniczne i technologiczne wszystkich
elementéw, systemow i powigzan pomiedzy tymi elementami, jak m.in. §cian, sufitéw,
obudéw, posadzek, oktadzin, izolacji, stolarki drzwiowej i innych, zgodnie z wytycznymi
dostawcoéw rozwigzan systemowych i sztukg budowlana.

W kazdym pomieszczeniu nalezy wykonaé dylatacje obwodowe pomiedzy $cianami a
warstwami sufitéw, a takze pomiedzy $cianami murowanymi a warstwami podlog
tzw. ,,sufity, posadzki ptywajace”.

Stolarka drzwiowa

Przewidziano usunigcie istniejgcej starej stolarki drzwiowej oraz montaz nowej.
Projektowana stolarka drzwiowa wykazana zostala na rzutach poszczegdlnych kondygnacji
obiektu: rys. nr 2,3 i 4 z zachowaniem symboli podanych w projekcie podstawowym.
Parametry poszczegdlnych elementéw w odniesieniu do poszczegdlnych symboli omoéwiono
na rysunku zestawieniowym projektu podstawowego wykonawczego branzy

ogélnobudowlanej - rys. nr PP_SPPW II-b_SOI1
Przed zaméwieniem drzwi nalezy sprawdzi¢ wymiary otworéw na budowie.

Powloki malarskie

W pomieszczeniach komunikacji ogdlnej oraz sanitariatach stosowa¢ na uprzednio
zagruntowanym podlozu farby dyspersyjne na bazie spoiwa lateksowego, odporne na
szorowanie na mokro - I klasa wg PN 81914:2002.

W pomieszczeniach gospodarczych do wysokosci 2m od poziomu posadzki, stosowaé na
uprzednio zagruntowanym podiozu farby dyspersyjne na bazie spoiwa lateksowego, odporne
na zmywanie na mokro - II klasa wg PN 81914:2002. Powyzej dopuszcza si¢ stosowanie farb
klasy III.

W pozostalych pomieszczeniach stosowal na uprzednio zagruntowanym podiozu farby
dyspersyjne na bazie spoiwa akrylowego, odporne na $cieranie na sucho - III klasa wg PN

81914:2002.
4.3.9 System oddymiania Klatki schodowej

Zaprojektowany w oparciu o norm¢ PN-B-02877-4 i obowigzujgce przepisy na
urzadzeniach produkcji D+ H Polska

W poblizu czynnych elementéw systemu zaprojektowano centralki
sterownicze do sterowania sitownikami otwierajgcymi okna i klapy oddymiajace.
Zasilanie centralek przewiduje si¢ z najblizszych tablic rozdzielczych pigtrowych.
Zasilanie awaryjne z wlasnej baterii akumulatoréw.

Za detekcje i uruchomienie systemu odpowiedzialne bedg optyczne czujki dymu
i przyciski recznego uruchomienia systemu oddymiania.

Elementem wykonawczym grawitacyjnego systemu oddymiania bedzie klapa
dymowa DYMKLAP 140x140 =z napedem, o funkcji wylazowe;.
Napowietrzanie bedzie realizowane przez drzwi na parterze wyposazone w
sitowniki sterowane oraz zasilane z centrali instalacji oddymiajace;.

System musi spetniaé nastgpujgce parametry:
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- wymagana powierzchnia czynna oddymiania Ac=1 ,01m?

Powyzsza powierzchni¢ zapewniamy przez klape dymowq 1,10m* > 1,01m? (warunek
spetniony).

Wym agana powierzchnia napowietrzania wedtug przyjetej klapy oddymiajacej wynosi
1,43m".

4.3.10 Charakterystyka energetyczna budynku

Zgodnie z zapisem § 329. 2. 1) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 56, poz. 461 z 2009 r.) wykonanie obliczen sezonowego zapotrzebowania na energie
pierwotng dla budynku nie jest wymagane. Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

4.3.10.1 Wiasciwosci cieplne przegrdd zewnetrznych

Do obliczei wybrano najbardziej niekorzystne przekroje przegrod.
Wspolczynnik przenikania ciepla obliczono zgodnie z PN-EN ISO 6946:2004.
Wspolczynniki przewodzenia ciepta przyjeto zgodnie z PNEN 12524:2003 oraz
uzupelniono o wartosci wynikajgce z PN-EN ISO 6946:1999:

Stropodach U= 0,20 W/m’K <Upax
drzwi zewnetrzne U= 2,60 W/m?K <Umnax
okna U= 1,30 W/m’K <Unpax
podloga na gruncie U= 0,18 W/m?K <Unmax
$ciana zewnetrzna U= 0,22 W/mK <Upnax

$ciana wewngtrzna - réznica temperatur pomiedzy pomieszczeniami jest mniejsza od 8 st. C,
zatem obliczenia wspdlczynnika przenikania ciepla nie sg wymagane .

4.3.11 Obszar oddzialywania na $rodowisko

Przedmiotowa inwestycja zaréwno ze wzgledu na przyjete rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne, technologiczne, zastosowane materialy budowlane i
wykoriczeniowe jak i na planowang eksploatacje nie bedzie wywierata negatywnego wptywu
na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i obiekty sgsiadujgce.

Z obiektu nie beda usuwane ani emitowane agresywne $cieki, ptyny, gazy, wibracje,
promieniowanie jonizujgce i zaklécenia elektromagnetyczne tak wiec mozna stwierdzié, ze
nie bedzie on wywierat szkodliwego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska.

Teren inwestycji nie podlega specjalnym warunkom ochrony ekologicznej, nie
znajduje sie w strefie chronionego krajobrazu, nie wystepuja na nim pomniki przyrody ani
inne elementy przyrodnicze podlegajgce ochronie w tym tez tereny Natura 2000.

mgr inz. Bogygtaw Jan Skorupka
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