Załącznik nr 1
A.  Opis przedmiotu zamówienia : 
1. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie w ograniczonym zakresie przebudowy i remontu wschodniej części budynku dawnego magazynu technicznego (ozn. II b). Budynek zlokalizowany na terenie Parku Przemysłowego Sokołów Podlaski, przy 
ul. Fabrycznej, na działce nr ewid. 32/3. 
Roboty należy wykonać zgodnie z projektem budowlanym w ograniczonym zakresie określonym w opisie przedmiotu zamówienia.  
2. 
Rodzaj zamówienia : roboty budowlane, kod CPV :

45 00 0000-7 - Roboty budowlane

45 21 0000-2 - Roboty budowlane w zakresie budynków 

45 11 0000-1 - Roboty wyburzeniowe, roboty ziemne

45 26 0000-7 - Roboty w zakresie konstrukcji dachowych i inne roboty specjalistyczne

45 30 0000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach 

45 30 0000-1 - Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych

45 44 3000-4 - Roboty elewacyjne 

3. Zamówienie obejmuje przebudowę i remont wschodniej części budynku IIb w ograniczonym zakresie, z następującym podziałem robót:

3.1 Branża budowlana
3.1.1 Kompletny remont i przebudowa w pełnym zakresie wszystkich pomieszczeń w poziomie parteru w tym:

a) korytarz (pom. nr 0/6)

b) pomieszczenie pod klatką schodową  (pom. nr 0/7)

c) klatka schodowa (pom. nr 0/8)

d) przestrzeń garażowo-warsztatowa (pom. nr 0/9)

e) sanitariat (pom. nr 0/10)

f) pomieszczenie techniczne z kotłem gazowym – kotłownia (pom. nr 0/11)

g) pomieszczenie gospodarcze (pom. nr 0/12)
3.1.2 Kompletny remont w pełnym zakresie następujących pomieszczeń w poziomie I piętra :

a) korytarz (pom. 1/08) wraz z montażem stolarki drzwiowej 

b) klatka schodowa (pom. 1/09)

3.1.3 Ograniczony remont i przebudowa pozostałych pomieszczeń w poziomie I piętra 
(pomieszczenia o numerach od 1/10 do 1/16) w następującym zakresie :

a) murowanie ścianek działowych z gazobetonu gr 12 cm bez tynkowania

b) obsadzenie ościeżnic drzwiowych (bez montażu skrzydeł drzwiowych)

c) wykonanie kompletnych podkładów pod posadzki (przygotowanie pod ułożenie warstw wykończeniowych jak : terakota, panele itp. ale bez ich układania)

 3.1.4 Kompletny remont w pełnym zakresie wybranych pomieszczeń w poziomie II piętra:

a) korytarz (pom. 2/06) wraz z rozbiórkami i murowaniem ścianek oraz montażem stolarki drzwiowej 
b) klatka schodowa (pom. 2/07)
W zakres zamówienia nie wchodzi remont w zakresie branży budowlanej pozostałych pomieszczeń w poziomie II piętra 
3.2 Branża sanitarna
3.2.1  Kompletny remont i przebudowa wszystkich pomieszczeń w poziomie parteru w zakresie wykonania :

a) instalacji wodno - kanalizacyjnej i odwodnienia,
b) instalacji c.o.
c) wewnętrznej instalacji gazu ziemnego,

d) instalacji kotłowni gazowej wraz z uruchomieniem kotłowni,
d) instalacji wentylacyjnej grawitacyjnej i mechanicznej
e) wymiana przyłącza wodociągowego
3.2.2 Ograniczony remont pomieszczeń w poziomie I piętra w zakresie:
a) wykonania instalacji wod-kan w łazienkach (pom. 1/10, 1/10a, 1/14, 1/15 
oraz 1/16) bez białego montażu,
b) wykonania kompletnej instalacji c.o. w korytarzu i na klatce schodowej oraz 
pionów i podejść pod grzejniki (bez montażu grzejników) w pozostałych 
pomieszczeniach,
c) wykonania wentylacji grawitacyjnej,

d) wykonania wentylacji mechanicznej w zakresie niezbędnym do uruchomienia kotłowni 
gazowej oraz wentylowania pomieszczeń garażowych na parterze.
3.2.3 Ograniczony remont pomieszczeń w poziomie II piętra w zakresie:
b) wykonania kompletnej instalacji c.o. w korytarzu i na klatce schodowej oraz 
pionów i podejść pod grzejniki bez montażu grzejników w pozostałych 
pomieszczeniach,
c) wykonania wentylacji grawitacyjnej,

d) wykonania wentylacji mechanicznej w zakresie niezbędnym do uruchomienia kotłowni 
gazowej oraz wentylowania pomieszczeń garażowych na parterze,
3.3  Branża elektryczna :
W ramach zamówienia należy wykonać we wszystkich pomieszczeniach kompletną instalację elektryczną, teletechniczną i instalację systemu oddymiania klatki schodowej, zgodnie z projektem budowlanym, wraz z kompletem badań. 
4. 
Szczegóły przebudowy i remontu wschodniej części budynku II b określają poniższe opracowania:
4.1.
Projekt budowlano-wykonawczy w zakresie wszystkich branż – w załączeniu  

4.2
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych – w załączeniu


natomiast pozostałe opracowania, jak :    

4.3. 
Przedmiary robót wszystkich branż - w załączeniu - nie służą do określenia zakresu zamówienia, lecz mają znaczenie wyłącznie pomocnicze, przy czym : 
a) Załączony przedmiar branży budowlanej określa ograniczony zakres robót (wg opisu z pkt 3). Nie zwalnia to oferenta z obowiązku  sprawdzenia zgodności załączonego przedmiaru z załączonym opisem oraz projektem budowlanym. 
b) Załączony przedmiar branży sanitarnej określa pełny zakres robót objętych projektem budowlanym, natomiast zakres zamówienia został znacząco ograniczony (wg opisu z pkt 3).
c) Załączony przedmiar branży elektrycznej określa pełny zakres robót objętych projektem budowlanym. Nie zwalnia to oferenta z obowiązku  sprawdzenia zgodności załączonego przedmiaru z projektem budowlanym.

d) Na podstawie załączonych przedmiarów Wykonawca robót opracuje kosztorys ofertowy, który przedłoży Zamawiającemu bezpośrednio przed podpisaniem umowy.

e) Kosztorys ofertowy należy traktować jako dokument uzupełniający, a brak jakiejkolwiek pozycji w kosztorysie nie zwalnia Wykonawcy z konieczności jej wykonania jeżeli wynika ona z projektu lub technologii robót i jest bezpośrednio związana z ustalonym zakresem robót.
f) Złożony przez Wykonawcę przed podpisaniem umowy kosztorys ofertowy będzie służył do ustalenia stawek w przypadku rozliczenia robót uzupełniających, dodatkowych i zamiennych. W przypadku konieczności rozliczenia robót, których nie ujęto w kosztorysie ofertowym, zostaną one rozliczone po cenach publikowanych w katalogach systemu "Sekocenbud", za okres poprzedzający wykonanie robót, z użyciem regionalnych cen czynników produkcji budowlanej, pomniejszonych dodatkowo w stosunku do wartości katalogowych o 10%.
5. 
Zmiana zakresu zamówienia :
5.1 W przypadku ujawnienia w trakcie realizacji zamówienia nowych okoliczności, które nie zostały wcześniej przewidziane np. konieczność rozbiórki czy przebudowy istniejących elementów budynku lub instalacji, wzmocnienia istniejących elementów, wykonania dodatkowych elementów itp., Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany zakresu zamówienia.

5.2 Zmiana zakresu zamówienia może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną w formie aneksu do umowy bądź odrębnej umowy. 

5.3 Zamawiający dopuszcza możliwość zlecenia Wykonawcy robót zamiennych, dodatkowych lub uzupełniających w przypadku ujawnienia takiej konieczności podczas realizacji zamówienia.

5.4 Zmiana umowy może dotyczyć wyłącznie :

a/  terminu wykonania przedmiotu umowy

b/  zakresu przedmiotu umowy

c/  wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy 

d/  harmonogramu wykonania przedmiotu umowy 
6. Wady i usterki podczas realizacji zamówienia:

6.1 Wykonawca zobowiązuje się, że przystąpi niezwłocznie (w terminie nie dłuższym jak 3 dni) do usunięcia ujawnionych i wskazanych przez Zamawiającego wad i usterek. Termin przystąpienia do usuwania wad i usterek w technicznie uzasadnionych przypadkach może zostać wydłużony za zgodą Zamawiającego. Strony ustalą termin niezbędny do usunięcia wad lub/i usterek, a w przypadku braku ustaleń uznaje się, że termin ten nie może być dłuższy niż 14 dni.

6.2 Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad i usterek bez względu na związane z tym koszty.

6.3 Koszty usunięcia wad ponosi Wykonawca,  a w szczególności jeżeli powstały one w wyniku:

a) użycia materiałów i urządzeń lub wykonania robót niezgodnie ze specyfikacją

b) nie wywiązywania się przez Wykonawcę ze zobowiązań wynikających z warunków umowy

6.4 W razie nie usunięcia wad i usterek w wyznaczonym terminie lub dwukrotnie nieskutecznego ich usunięcia, Zamawiający może:

a) usunąć je na koszt Wykonawcy z zachowaniem swoich praw wynikających z gwarancji jakości lub rękojmi za wady. Zamawiający powiadomi pisemnie Wykonawcę o skorzystaniu z powyższego uprawnienia

6.5 Zamawiający zastrzega sobie prawo, do zlecenia bez zgody Wykonawcy innemu Wykonawcy (wykonawca zastępczy) usunięcia wad i usterek powstałych w okresie gwarancji i rękojmi, w przypadku gdy Wykonawca nie przystąpi do ich usunięcia w ciągu 3 dni od wezwania przez Zamawiającego, nie zakończy ich usuwania w wyznaczonym terminie lub 3 krotne ich usunięcie okaże się bezskuteczne. Koszty usunięcia wad i usterek przez Wykonawcę zastępczego pokryje Wykonawca będący Stroną niniejszej umowy lub zostaną potrącone z zabezpieczenia o którym mowa w § ………………... W przypadku przekroczenia wartości zabezpieczenia Wykonawca zobowiązuje się do pokrycia pozostałej kwoty.

6.6 Wykonawca zastępczy przyjmie do obliczenia wynagrodzenia stawki i ceny określone wg katalogów nakładczych (KNR, KNNR, KSNR, itp.) z zastosowaniem regionalnych cen czynników produkcji budowlanej publikowanych w systemie „SEKOCENBUD” – Biuletyn Cen Regionalnych w Budownictwie BCR.

6.7 Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego.
B.  Warunki wykonania i finansowania przedmiotu zamówienia : 
7.  
  Etapy realizacji zamówienia :
Całość zadania należy traktować jako jeden etap.

8.  
  Terminy wykonania zamówienia :
8.1
Termin realizacji zamówienia – 15 czerwiec 2017 r.
8.2 
Dopuszcza się zmianę terminu realizacji przedmiotu zamówienia z przyczyn niezależnych od Wykonawcy (tzw. siła wyższa) lub z przyczyn wymienionych w ust.5.4

8.3 
Zmiana terminu realizacji przedmiotu zamówienia może nastąpić w drodze pisemnego aneksu do umowy podpisanego przez obie strony.     

8.4    W celu prawidłowej realizacji przedmiotu zamówienia, Wykonawca w terminie 7 dni od podpisania umowy przedstawi Zamawiającemu do akceptacji harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji robót.

8.5   Zamawiający przekaże Wykonawcy plac budowy nie później niż w ciągu 7 dni od daty podpisania umowy
9.  
Warunki wykonania zamówienia :
9.1  
Część obiektów na terenie Parku Przemysłowego Sokołów Podlaski została wpisana do rejestru zabytków. Ewentualne roboty w pobliżu istniejących budynków należy prowadzić ze szczególną ostrożnością, aby nie spowodować zniszczenia obiektów. Wykopy należy zabezpieczać przed osunięciem skarp. 

9.2 
Na terenie Parku Przemysłowego Sokołów Podlaski objętym zamówieniem może znajdować się  stare uzbrojenie terenu (w tym kable elektroenergetyczne), tylko częściowo zainwentaryzowane na mapach. W związku z tym wszelkie roboty ziemne należy prowadzić ze szczególną ostrożnością, a w przypadku natrafienia na uzbrojenie nie uwidocznione na mapach każdorazowo skonsultować z Zamawiającym możliwość jego rozbiórki lub pozostawienia.

9.3
Droga dojazdowa do budynku II b może być wykorzystywana przez najemców innych części budynku lub budynków zlokalizowanych w pobliżu remontowanego budynku. Wykonawca zobowiązany jest do zorganizowania robót w sposób uwzględniający drogi dojazdowe do w/w budynków. Ponadto Wykonawca zobowiązany jest do wykonania robót, wygrodzenia placu budowy,  składowania materiałów budowlanych itp. w sposób umożliwiający normalne funkcjonowanie innych obiektów zlokalizowanych na terenie Parku przemysłowego.

9.5
Odpowiedzialność za wszelkie szkody w remontowanym obiekcie powstałe z winy Wykonawcy np. na skutek niewłaściwej organizacji placu budowy, zalania, uszkodzenia instalacji, uszkodzenia nawierzchni dróg, chodników  itp. ponosi Wykonawca.

9.6
Odpowiedzialność za wszelkie szkody w innych obiektach Parku Przemysłowego lub wobec osób trzecich powstałe z winy Wykonawcy np. na skutek niewłaściwej organizacji placu budowy, ruchu ciężkiego sprzętu itp. ponosi Wykonawca.

9.7
Dla każdej z realizowanych branż (budowlana, sanitarna i elektryczna),  Wykonawca zapewni objęcie funkcji kierownika budowy przez osobę posiadającą stosowne uprawnienia i przynależącą do właściwej izby samorządu zawodowego, przy czym :

- Kierownika budowy branży budowlanej Wykonawca wyznaczy jako wiodącego kierownika całej budowy do koordynacji poszczególnych branż, kontaktów z Zamawiającym, kontaktów z organami nadzoru budowlanego, opracowania planu BIOZ itp.


W chwili podpisania umowy Wykonawca dostarczy Zamawiającemu oświadczenia o podjęciu obowiązków kierownika budowy w poszczególnych branżach wraz z aktualnymi uprawnieniami i zaświadczeniami z izby samorządu zawodowego oraz planem BIOZ, które pozwolą Zamawiającemu na zgłoszenie rozpoczęcia robót w Nadzorze Budowlanym (PINB).

9.8
Materiały i urządzenia wykorzystane do realizacji przedmiotu umowy winny odpowiadać wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz.U. z 2016.290 t.j) i posiadać stosowne atesty i certyfikaty.

9.9 Zamawiający przed rozpoczęciem robót dostarczy Wykonawcy następujące dokumenty: 

a)  Projekt budowlano-wykonawczy wszystkich branż

b)  Specyfikacje STWiORB.

c)  Pozwolenie na budowę.
d)  Dziennik budowy.

9.10 
Wykonawca wraz z zawiadomieniem o zakończeniu robót dostarczy Zamawiającemu :

a) Wypełniony dziennik budowy

b) Obmiary robót (w przypadku zmiany zakresu robót)

c) Dokumentację powykonawczą z naniesionymi zmianami, podpisaną przez kierownika budowy i inspektora nadzoru.

d) Oświadczenia kierowników budowy poszczególnych branż o wykonaniu budowy zgodnie z projektem i pozwoleniem na budowę.

e) Inwentaryzację geodezyjną powykonawczą (w przypadku robót zewnętrznych np. przyłączy)
f) Protokoły z niezbędnych badań i prób w tym instalacji elektrycznych, sanitarnych, wentylacji, gazowych itp.

g) Atesty i certyfikaty na podstawowe użyte materiały

h) Inne dokumenty niezbędne do uzyskania pozwolenia na użytkowanie budynku lub zgłoszenia zakończenia budowy.

9.12
Zabezpieczenie budowy w energie elektryczną, wodę i inne media, koszty utrzymania i zużycia ponosi Wykonawca w ramach wynagrodzenia określonego w umowie 

9.13   Koszty obsługi geodezyjnej ponosi Wykonawca

9.14 
Wykonawca nie ponosi kosztów zajęcia pasów drogowych dróg miejskich. 

W przypadku konieczności Wykonawca na własny koszt i we własnym zakresie załatwi wszelkie formalności związane z koniecznością zajęcia pasów dróg powiatowych i krajowych. 

9.15
Wykonawca zapewni należyte oznakowanie miejsca robót i należyte zabezpieczenie terenu budowy przed dostępem osób postronnych, w tym ogrodzenie placu budowy ogrodzeniem trwałym i nieprzejrzystym.

9.16
Wykonawca ma obowiązek zabezpieczenia i ubezpieczenia terenu budowy.

9.17
W przypadku spowodowania w czasie wykonywania przedmiotu umowy szkód nie wynikających z technologii wykonywania robót Wykonawca zobowiązany będzie do wypłacenia odszkodowań, także w przypadku wyrządzenia szkód osobom trzecim. 

9.18
Wykonawca udzieli zamawiającemu na wykonany przedmiot umowy …… lata gwarancji.
        Termin gwarancji liczony będzie od dnia odbioru końcowego wykonanych robót.  

10.  
  Warunki finansowania :

10.1 Za wykonanie przedmiotu zamówienia Wykonawcy przysługiwać będzie wynagrodzenie zgodnie z ofertą cenową i umową.

10.2 Rozliczenie za wykonanie zamówienia będzie następowało na podstawie faktur  przejściowych (częściowych) wystawianych przez Wykonawcę za wykonanie części przedmiotu zamówienia.

10.3 Wynagrodzenie Wykonawcy rozliczone fakturami przejściowymi nie może przekroczyć 80% wynagrodzenia określonego w umowie.

10.4  Rozliczenie końcowe nastąpi fakturą końcową po zakończeniu robót i ich bezusterkowym odbiorze.

10.5 Faktury częściowe i końcowe muszą być sprawdzone i potwierdzone przez inspektora nadzoru inwestorskiego.

10.6 W przypadku wystąpienia robót zamiennych, dodatkowych lub uzupełniających wykonawca wykona roboty wg stawek i cen określonych w kosztorysie ofertowym. W przypadku, gdy w kosztorysie nie występują stawki i ceny robót koniecznych do wykonania, wykonawca przyjmie do obliczenia wynagrodzenia stawki i ceny określone wg katalogów nakładczych (KNR, KNNR, KSNR itp.) z zastosowaniem regionalnych cen czynników produkcji budowlanej publikowanych w systemie SEKOCENBUD – Biuletyn Cen Regionalnych w Budownictwie BCR pomniejszone o 10%.

10.7 W przypadku, gdy element budowlany określony w projekcie nie został uwzględniony przez Wykonawcę w kosztorysie ofertowym, a wchodzi on w zakres robót, Wykonawca wykona go w ramach wynagrodzenia określonego w umowie (bez dodatkowego wynagrodzenia).

